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1. POSTUP PRI PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Pofizeni zmény ¢. 2 Uzemniho planu StfiZzovice vyplynulo z projednani 1. Zpravy o
uplatiiovani Uzemniho planu Stfizovice (dale jen ,zprava o uplatiovani“). Zprava o
uplatrovani vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich zmén a predpisl (dale jen ,stavebni zakon"). Dale
byla zprava o uplatfiovani zpracovana v souladu s obsahem vychazejicim z § 15 vyhlasky C.
500/2006 Sb., o Uzemné planovacich podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Soucasti zpravy o uplatfiovani byly pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu
Sttizovice (dale jen ,UP“). Ze zpravy o uplatfovani vyplyval prevod Uzemné planovaci
dokumentace do jednotného standardu, aktualizace a provéreni zastavéného Uzemi vcetné
zplisobu vyuZiti v celém spravnim Uzemi obce StfiZovice, aktualizace mapového podkladu
katastru nemovitosti a provéreni pozadavkl a podnétl verejnosti na zmény UP podané ve
sledovaném obdobi. Vzhledem k moznosti Cerpani dotace na pfevod Uzemné planovaci
dokumentace do jednotného standardu bylo pofizeni zmény UP rozdéleno do dvou zmén.
Pro upfesnéni Zména €. 1 vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani obsahuje prevod do
jednotného standardu a Zména ¢. 2 obsahuje zbylé vySe zminéné vécné zmény.

Zastupitelstvo obce Stfizovice rozhodlo dle § 6 odst. 5 pism. a) stavebniho zakona
usnesenim ze dne 19.10.2023 o pofizeni Zmény ¢. 2 UP Stfizovice, ktera bude pofizovana
zkracenym postupem podle § 55a odst. 1 a 2 stavebniho zakona, a to v rozsahu pokynl pro
zpracovani navrhu zmény, tykajici se pozadavkd dotéenych organl a podnétli vefejnosti.

O porizeni UP byl pozadan odbor vystavby a Uzemniho planovani MéU Jindfichtv Hradec.
Zpracovanim zmény Uzemniho planu byla povéfena Ing. arch. Eva Komendova (DELTA
projekt s. r. 0.).

Dalsim krokem bylo verejné projednani navrhu Zmény ¢. 2 v souladu s § 55b stavebniho
zakona ve spojen/ s § 323 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisd. Kondni verejného projedndni bylo ozndmeno verfejnou vyhidskou . J.
VUP/34738/24/TH ze dne 03.06.2024. Verejné projednani navrbu Zmeny ¢. 2 se konalo za
pritomnosti urceného zastupitele, zpracovatele, porizovatele a verejnosti dne 16.07.2024 v
zasedaci mistnosti obecniho uradu. Jednani se nezucastnil Zadny z dotcenych organd. Lhita
pro podani’ pripominek a namitek byla od 06.06.2024 do 23.07.2024 vcetné. V této lhite
nebyla uplatnéna Zadnd pfipominka ani namitka. I pres to byla pfijata namitka, které byla
uplatnéna k navrhu Zmény ¢. 1 uzemniho plénu Strizovice, obsahem této zmény byl prevod
do jednotného standardu. Zminénd namitka se tykala zmény etapizace, kterd nebyla
predmétem Zmeny c. 1 uzemniho planu StfiZovice, nybrZ Zmény c. 2.

V souladu s poZadavky stavebniho zékona byly obeznameny dopisem ¢ j. VUP/35199/24/TH
dotcené organy a sousedni obce k uplatneni stanovisek k preloZzenému navrhu Zmeény ¢. 2.
Ve stanovené Ihdté bylo uplatnéno sest stanovisek, ostatni dotcené organy se nevyjadrili,
ObdrZend stanoviska byla souhlasna, kromé stanoviska Krajského uradu Jihoceského kraje,
Odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, Oddelen/ ochrany pfirody, ZPF, SEA a
CITES.

Ndsledné porizovatel ve spoluprdci s urcenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednavéani
a s ohledem na verejné zdjmy zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach, ktery dle § 53
dorucil dotcenym organdm a krajskému uradu jako nadfizenému organu a vyzval je k
uplatnéni stanoviska. K navrbu rozhodnuti o namitkdch bylo obdrZeno pét stanovisek
dotcenych organd, ostatni se k navrhu nevyjadrili. Visechna stanoviska byla soublasna.

Poté zpracoval porizovatel pokyny pro dpravu navrhu pro opakované verejné projednant.
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2. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM,
VYHODNOCENI SOULADU S UPD VYDANOU KRAJEM,
VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU Vv UzZEMI

SOULAD ZMENY C. 2 UP STRIZOVICE S AKTUALNI POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE

Uzemni plan Stfzovice je v souladu s obecnymi zasadami Politiky uzemniho rozvoje CR ve
znéni aktualizace 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 a zmeny ¢. 9 (dale jen ,PURY), kterd je zavazna od 1. 3,
2025, a vytvari podminky pro naplnéni jejich cilG.

Spravni uzemi obce Stfizovice nespada do vymezené rozvojové oblasti, rozvojové osy ani do
multimodalniho dopravniho koridoru stanoveného v PUR. Dle PUR prochazi spravnim tzemim
koridor E20 pro elektroenergeticky zamér vedeni ZVN 400 kV Kocin — Slavétice. V platné
dokumentaci ZUR je vSak tento zamér zpresnén koridorem Ee40 Site 300 m, ktery do
spravniho Uzemi obce Stfizovice nezasahuje.

Dle aktualizace PUR je spravni Uzemi StiiZovice dotéeno specifickou oblasti SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni suchem. Ohledné specifické oblasti SOB9 neni spatfen v
uzemnim planu ani jeho zméné primy rozpor se stanovenymi dkoly pro Gzemni planovani.

UP Stfizovice i Zména C. 2 jsou v souladu s aktualizovanymi prioritami uzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi uvedenymi v Clancich 10 aZ 31 PUR.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi neni Zménou €. 2 ménéna.
SOULAD ZMENY C. 2 UP STRIZOVICE S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Soulad navrhu dzemniho planu s dzemnim rozvojovym planem nebyl z didvodu jeho
nezavaznosti vyhodnocovan.

SOULAD ZMENY €. 2 UP STRIZOVICE S UPD VYDANOU KRAJEM (ZUR JCK)

Aktualni ZUR na spravnim Uzemi obce Stiizovice vymezuii regionaini biokoridor RBK 500 Na
Hamerském potoce - Pefeje a regionalni biocentrum RBC 669 Krvavy rybnik.

Pfi podrobnéjsim porovnani RBK a RBC dle ZUR s regionalnimi prvky USES vymezenymi
stavajicim UP byly nalezeny lehké nepresnosti tykajici se pfedevsim nedotazeni prvkd USES
az na hranici feSeného (zemi (tzn. navaznosti na sousedni katastralni (izemi). Pokud to bylo
mozné, byl pribéh prvkl USES upfesnén tak, aby nezasahoval do zastavéného Gzemi a
vymezenych zastavitelnych ploch (s vyjimkou koridord hydrickych fad — vodnich, nivnich, kde
by jinak nebyla zajisténa funkénost a provazanost USES jako celku), do stavajicich
komunikaci a v ramci moznosti byl vymezen v logické navaznosti na hranice pozemk{ dle
katastru nemovitosti. Pfi zpresiiovani prvkd USES byl kladen ddraz na zachovani jejich
funkcnosti a vymezeného charakteru.

Dle aktualizace 4a. Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje celé feSené Uzemi spadd do
specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni Gzemi suchem. UP
Stfizovice podporuje opattfeni pro udrzeni vody v krajing€, protierozni opatfeni a stavby,
zfizovani vodnich ploch a zalesfovani a hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich sidel, a je tedy v souladu se stanovenymi Ukoly pro Uzemni planovani pro tuto
specifickou oblast.

Ohledné specifické oblasti SOB9 neni spatfen v izemnim planu ani jeho zméné pfimy rozpor
se stanovenymi Ukoly pro Uzemni planovani. Doslo k upfesnéni podminek vyuZiti jednotlivych
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ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti tak, aby i v zastavéném Uzemi bylo umoznéno budovani
vodnich ploch.

Dle platné dokumentace ZUR se prevazna vétsina redeného Uzemi nachdzi v plode vhodné
pro umistovani vétrnych a fotovoltaickych elektraren. V ramci navrhu Zmény ¢. 2 UP
Stfizovice tedy doSlo k vyhodnoceni vhodnosti vymezeni téchto ploch vzhledem ke
krajinnému razu a kulturnim hodnotam Gzemi.

ReSené Uzemi se vyznacuje znacnou clenitosti s mnozstvim vodnich ploch, remizkd a vétsiho
lesniho komplexu v zapadni Casti Gzemi. Ve spravnim Gzemi obce Stfizovice se nachazeji
plochy NATURA 200 — evropsky vyznamné lokality — EVL Vosecky rybnik a na jihozapadni
strané na feSené Uzemi navazuje EVL Krvavy a Kaclezsky rybnik. V jihozapadni Casti
feSeného Uzemi je vymezeno regionalni biocentrum RBC.669 Krvavy rybnik a Gzemi ve
vychodozapadnim sméru protind regionalni biokoridor RBK.500 Na Hamerském potoce —
Pefeje (oboje prevzaté ze ZUR a zpfesnéné), véetné vymezenych lokalnich prvk USES.

Sidla maji venkovsky charakter s minimem technicistnich prvkd, krajina se vyznacuje
znacnou zachovalosti pfirodnich prvkd, které by byly povolenim vystavby obnovitelnych
zdrojd v krajiné znehodnoceny.

V feSeném Uzemi se nenachazeji vyrobni aredly ¢i prlimyslové oblasti nadmistniho vyznamu.
V Gzemi by v souladu s ochranou nezastavéného Uzemi dle §18 odst. 5 stavebniho zakona
nemély zacit dominovat plochy, které v ném dosud nedominovaly. Dominanci Ize pfitom
chapat jako takovou zménu v Uzemi, ktera vyznamem nebo rozsahem podstatné ovliviiuje
okolni funkéni plochy, coZ stavba vyroben obnovitelnych zdrojli energie je. Je tfeba chranit
prostor, kdy stavba mize vyrazné prevysit krajinny horizont a tim se uplatnit v nékolika
oblastech zaroven jako vyrazna dominanta.

Verejny zajem na zachovani vySe uvedeného charakteru krajiny s kvalitnim pfirodnim
prostfedim v tomto pfipadé prevazuje nad vefejnym zajmem umisténi vyroben energie z
obnovitelnych zdrojl ve volné krajiné.

Z dlvodu vefejného zajmu na zachovani hodnotné krajiny feSeného Uzemi byly do
nepripustného vyufziti ploch ve volné krajiné zafazeny stavby a zafizeni pro vyrobu energie z
obnovitelnych zdroj a stavby pro tézbu nerostd.

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochdach naopak bylo u vybranych ploch s RzZV
umoznéno budovani staveb pro vyrobu energie ze slunecniho zareni (pokud budou soucasti
budov — napf. fotovoltaické elektrarny na stfechach).

UP StfiZovice respektuje priority pro zajisténi priznivého Zivotniho prostiedi:

e Jsou minimalizovany zabory kvalitni pldy s cilem zachovani hodnot Uzemi pro
zemeédélské a lesni hospodareni.

e Stanovenim podminek pro vyuZiti navrZzenych zastavitelnych ploch jsou vytvoreny
podminky pro ochranu a zachovani charakteru typického krajinného razu a minimalizace
necitlivych zasah{ do krajiny. ]

e Na zakladé vyhodnoceni vymezeni stavajicich i navrhovanych prvkd USES nebyly

. shledany nesrovnalosti v napojeni na sousedni katastralni Gzemi.

UP StfiZovice respektuje priority pro zajisténi hospodarského rozvoje:

e V podminkach vyuziti navrzenych zastavitelnych ploch je umoznéno jejich smisené
vyuziti véetné moznosti realizace drobnéjsSich podnikatelskych aktivit nerusiciho

~ charakteru.

UP StfiZovice respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel:

e Vytvari podminky pro urbanisticky rozvoj vymezenim vhodnych zastavitelnych ploch.

e Nové zastavitelné plochy jsou situovany v navaznosti na zastavéné Gzemi, respektuji
stavajici sidelni strukturu, hodnoty Uzemi a dbaji na prostorové usporadani sidla.

Zarazeni dle USK J¢K:

. IndividuaIni krajinna jednotka (krajinna oblast) ¢. 29 Strmilovska

. Typologicka krajinna jednotka (krajinny okrsek) 7 — Rovinatd az plocha leso-
zemédélska krajina

. Typologicka krajinna jednotka (krajinny okrsek) 11 — Rovinata aZz mirné zvinéna

rybnicni krajina
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. Typologicka krajinna jednotka 12 — Mirné zvinéna az kopcovita zemédeélska krajina —
do feSeného Uzemi zasahuje pouze okrajové

. Typologicka krajinna jednotka 13 — Mirné zvinénd az kopcovitda leso-zemédélska
krajina

. Typologicka krajinna jednotka 17 — Vyrazné zvinénd az clenitd leso-zemédélska
krajina

. Typologicka krajinnd jednotka 18 - Vyrazné zvinéna az clenitd zemédélsko-lesni
krajina

Uzemni plan Stfizovice chrani kompaktnost lesnich celkd a drobnych lesikd jejich zafazenim
do ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti lesnich vSeobecnych (LU). UP Stfizovice podporuje
clenéni vétsich zemédélsky vyuzivanych blokl — v podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti zemédélskych vSeobecnych (AU) je umoznéno budovani opatieni pro
zachovanim ekologické rovnovahy Uzemi a opatfeni pro pfispivajici k vySsi retenci krajiny,
zachyceni privalovych dest(, protipovodnovych a protieroznich opatfeni. UP StfiZzovice
zachovéva plvodni urbanistickou strukturu mistnich ¢asti a vymezuje pouze diléi zastavitelné
plochy mensiho rozsahu. UP Stfizovice umoznuje revitalizaci vodnich tokl a obnovu
pramenist. Drobné clenici krajinné struktury (remizky, mensi lesiky, zarostlé strané, naletova
zelen & vybrana zelen podél vodnich tok{) jsou zarazeny do ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti lesnich vSeobecnych (LU) ¢ smiSenych nezastavéného Gzemi (MU) pro podporu jejich
zachovani a stabilizaci jejich polohy.

Zména ¢ 2 UP Stfizovice respektuje koncepci usporadani krajiny uvedenou Uzemnim
planem StfiZovice. )

Zména ¢. 2 UP Stfizovice je v souladu s Uzemni studii krajiny JCK.

Zména C. 2 UP StfiZzovice je v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje
ve znéni 1., 2., 3., 4a., 5., 6., 7., 8., 9., 11. a 13. aktualizace a rozsudku 1 As 15/2016-85
Nejvyssiho spravniho soudu. Aktualizace ¢. 13 ZUR nabyla ucinnosti dne 18. 7. 2024.

KOORDINACE VYUZiVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHO Vv UZEMiI

Zména C. 2 respektuje stavajici koordinaci vyuZivani Gzemi z hlediska SirSich vztah( v dzemi.
Zmeénou €. 2 doslo ke zpfesnéni vymezeni prvkd USES tak, aby byla zajiSténa nvaznost na
sousedni katastralni izemi. LBC.4 je v UP Stfizovice vymezeno pouze v nepatrném rozsahu a
bylo by tedy nutné, aby se jeho pfevazna Cast nachazela v sousednim k. u. Maly Ratmirov
(jedna se o hygrofilni typ lokalniho biocentra vazaného na Ratmirovsky rybnik). V UP
BlaZejov na LBC.4 Zadné lokalni biocentrum nenavazuje, proto bylo jeho vymezeni v UP
Sttizovice zruseno.

Zménou €. 2 nejsou feSeny zaméry zasahujici do navazujiciho Uzemi sousednich obci.
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VYHODNOCENI SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO
UZEMI

UP vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prosttedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi. Pfi feSeni byly zohlednény jak verejné, tak i soukromé zajmy na
rozvoji izemi.

UP chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty GUzemi, vCetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana jmenovanych hodnot je promitnuta
zejména do podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zastavitelné plochy
jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

V navrhu Gzemniho planu obce je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, véetné urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi. Byly stanoveny urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a
hodnoty Uzemi.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi nebyla zménou ménéna.

Zména C. 2 UP Stfizovice je zpracovana v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani, jak je
definuje §18 a §19 stavebniho zakona.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Navrh Zmény & 2 UP StriZovice je v souladu se zdkonem & 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani’ a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisd, ve spojeni s §323 zakona C.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve zneni pozdéjsich predpisd, a vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence

v

Uzemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpist a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpis.

DOKLAD Z ELEKTRONICKEHO KONTROLN{HO NASTROJE O SOULADU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE S JEDNOTNYM STANDARDEM

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 508152 spustén v 2025-03-21 13:43:02

Nacteni reseneuzemi_p.shp

Tabulka Resenelzemi Uspésné nactena

Pocet prvkd v tabulce Resenelzemi : 1

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Varovéni: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp_p.shp

Nacteni plochyrzv._p.shp

Tabulka PlochyRZV uspésné nactena

Pocet prvkd v tabulce PlochyRZV : 58

Zkontrolovano. Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie
Nacteni zastaveneuzemi_p.shp

Tabulka ZastavenelUzemi Uuspesné nactena

Pocet prvkd v tabulce ZastaveneUzemi : 147

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Varovéni: Neexistuje soubor uzemnirezervy,_p.shp

Varovéni: Neexistuje soubor koridoryp_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor koridoryn_p.shp
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Nacteni plochyzmen_p.shp

Tabulka PlochyZmen uspésné nactena

Pocet prvkd v tabulce PlochyZmen : 11

Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie
Varovéni: Neexistuje soubor plochypodm_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_I.shp (linie)

Nacteni uses_p.shp

Tabulka USES Uspésné nactena

Pocet prvkid v tabulce USES : 38

Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie
Varovéni: Neexistuje soubor systemsidelnizelene_p.shp
Varovéni: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp

KONTROLY
KONTROLA - Resenelzemi (plochy)
Zkontrolovano: V tabulce Resenelzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ResenelUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce Resenelzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce Resenelzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v RUIAN.

Status: OK

Status: OK

Status: OK

Status: OK

Status: OK

KONTROLA - PlochyRZV (plochy)
Zkontrolovano:
Zkontrolovéno:
Zkontrolovéno:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovéno:

KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy)
Zkontrolovéno:
Zkontrolovéno:
Zkontrolovéno:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

KONTROLA - PlochyZmen (plochy)
Zkontrolovano:
Zkontrolovéno:
Zkontrolovéno:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovéano:

KONTROLA - USES (plochy)
Zkontrolovano:
Zkontrolovéno:
Zkontrolovéno:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovéno:
Zkontrolovéno:
Zkontrolovano:

V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie presahujici mimo fesené uzemi
V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce Zastavenelzemi neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce Zastavenelzemi neexistuji protinajici se geometrie

V tabulce ZastavenelUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie presahujici mimo resené uzemi
V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidn/ geometrie

V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie presahujici mimo resené uzem/
V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie

V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

V tabulce USES neexistuji geometrie presahujici mimo fesené uzemi
V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

KONTROLA NESTANDARDIZOVANYCH VRSTEV ----nn=nrenmnnnn

OK: nalezen nestandartni soubor xhranicenegviivu_1.shp

OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvé xhranicenegviivu_1[.xml/
OK: Zpracovavam soubor xhranicenegviivu_I.shp

OK: nalezen nestandartni soubor x_ijp_p.shp

OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvé x_ip_p.xm/

OK: Zpracovavam soubor x_ip_p.shp

Finaini shp vytvoreny a zazipovany.

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 508152 ukoncen v 2025-03-21 13:43:07
Status: Varovani
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Zména &. 2 UP Stfizovice, jejiz datova &ast byla ovéfena v elektronickém kontrolnim nastroji
prostfednictvim ETL nastroje dne 21. 3. 2025 (viz doklad vySe), je v souladu s pozadavky
jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany (MO)

Zménou ¢. 2 byl respektovan pozadavek Ministerstva obrany, tykajici se zohlednéni limitl a
zajm0 ministerstva obrany, coz bude feSeno v navazujicich Fizenich.

Na celém spravnim uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy
vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, vcetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vCetné anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

vystavba objektl tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhl staveb.

Ochrana obyvatelstva

Zména ¢. 2 neklade pozadavky na civilni ochranu nad ramec platného UP.

Ochrana a vyuziti nerostného bohatstvi

Zména C. 2 neklade poZadavky na plochy urcené k dobyvani nerostd.

Ochrana pamatek

Zménou ¢. 2 nejsou dotCeny nemovité kulturni pamatky nachazejici se ve spravnim Uzemi
Stfizovice.

Ochrana ptirody a krajiny

Zménou €. 2 nejsou dotceny zvIasté chranéna Uzemi a jejich OP ani pamatné stromy.

Ochrana vefejného zdravi

Zménou & 2 UP Stiizovice je feden pripadny stfet vyuZiti navrhovanych a stavajicich ploch
(ploch bydleni a dalSich hlukové chranénych ploch) zejména s hlukovym zatizenim Gzemi od
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stavajicich, pfipadné navrhovanych zdrojl hluku, a to podminénym zplisobem vyuziti ploch —
viz kapitola f. textu vyrokové Casti UP.

Pfi vymezovani navrhovych ploch byla provéfena i dopravni dostupnost ploch s ohledem na
jiz existujici dopravni zatéZ Uzemi. V navrhu Zmeény €. 2 UP StfiZovice jsou respektovany
limity vyuziti Gzemi vcetné ochrannych pasem — aktualni UAP obsahujici hodnoty a limity
vyuziti Gzemi jsou zaneseny do Koordinac¢niho vykresu.

Zménou €. 2 nejsou negativné dotCeny zajmy ochrany vefejného zdravi.

Protipozarni ochrana

ReSenim zmény & 2 je respektovan stavajici systém protipozarni ochrany Stfizovic —
konkrétni pozadavky budou feSeny az v navazujicich fizenich.

Ochrana pred pfivalovymi (extravilanovymi) vodami, ochrana pred povodnémi

Zménou ¢. 2 nejsou navrzeny nové zastavitelné plochy ve vymezeném zaplavovém Uzemi
Q100 ¢i v Uzemi zjevné ohroZzeném extravilanovymi vodami — feSeni zlistava zachovano
stavaijici.

Ochrana lesa

V Koordinacnim vykresu je vyznaCena vzdalenost 30 m od okraje lesniho pozemku.
Vyhodnoceni vlivu Zmény €. 2 UP Stfizovice na PUPFL — viz kap. 13 textu od@vodnéni zmeény
UP.

Respektovani dalsich limitd vyuziti Uzemi je dano platnou legislativou a bude pfi realizaci
konkrétnich zamér( feSeno v navazujicich fizenich.

SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANO
PODLE ZVLASTNiICH PRAVNICH PREDPISU

K ndvrhu Zmény ¢& 2 UP StriZovice projedndvané dle § 52 ve smyslu & 55b stavebniho
zakona byla uplatnéna stanoviska dotcenych organd.: Obvodni barisky urad pro uzemi kraji
Plzeriského a JihoCeského; Méstsky urad Jindfichldv Hradec, Odbor Zivotniho prostreds
Krajsky urad pro Jihocesky kraj, Odbor Zivotniho prostred], zemédélstvi a lesnictvi, Oddéleni
ekologie krajiny, vodniho hospodarstvi a NATURA 2000; Ministerstvo obrany, Odbor ochrany
uzemnich zajmd a statniho odborného dozoru; Krajska hygienicka stanice; Krajsky urad pro
Jihocesky kraj, Odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, Oddéleni ochrany prirody,
ZPF, SEA a CITES.

K navrbu rozhodnuti o namitkdach zpracovaného dle § 53 byla uplatnéna stanoviska
dotcenych organd: Ministerstvo Zivotniho prostredi; Krajsky urad pro Jihocesky kraj, Odbor
regiondiniho rozvoje a uzemniho planovani, Oddéleni uzemniho plénovéni; Méstsky urad
Jindrichdv Hradec, Odbor Zivotniho prostredi; Krajska hygienicka stanice; Krajsky urad pro
Jihocesky kraj, Odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, Oddéleni ochrany prirody,
ZPF, SEA a CITES.

Celkové vyhodnoceni obdrZenych stanovisek dotcenych organd k ndvrhu je zpracovéno

v tabulce "Vyhodnoceni stanovisek k navrhu Zmény ¢. 2 UP StriZovice a k navrhu rozhodnuti
0 némitkach”, kterd je soucasti spisového materialu.

10



ODUVODNENIi ZMENY €. 2 UZEMNiHO PLANU STRiZOVICE

6. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI ZMENY

Zména UP Stfizovice byla z divodu zjednoduSeni projednavani rozdélena do dvou diléich

zmén — Zmény C. 1 tykajici se prevodu dokumentace do jednotného standardu dle §20a

stavebniho zakona a souvisejici legislativy a pfimo navazujici Zmény ¢. 2 tykajici se vécnych
zmén - pozadavky a podnéty na vymezeni zastavitelnych ploch a zménu etapizace
zastavitelnych ploch obsazené v kapitole d) 1. zpravy o uplatiovani UP StfiZzovice jsou
zahrnuty do Zmény C. 2.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi nebyla Zménou €. 2 ménéna.

Vyhodnoceni splnéni pokynd uvedenych v kapitole g) 2. zpravy o uplatfiovani UP Stfizovice
obsahujici poZadavky na:

a)

Urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného Gzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné
vymezeni zastavitelnych ploch

V ramci Zmény €. 2 dosSlo k provéfeni a aktualizaci zastavéného Uzemi obce k datu
24. 4. 2024.

Vymezeni novych zastavitelnych ploch bylo koordinovano tak, aby bylo realné jejich
vyuziti véetné napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Doslo k aktualizaci mapového podkladu Gzemniho planu.

Vyhodnoceni souladu s nadfazenou dokumentaci — viz vySe kapitola 2.

Vyhodnoceni souladu s Uzemni studii krajiny Jihoeského kraje — viz vySe kapitola 2.
Zarazeni nové vymezenych zastavitelnych ploch do ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti bylo voleno tak, aby byly splnény poZadavky na ochranu hodnot Uzemi,
vesnickeho charakteru zastavby a urbanistické struktury dzemi.

Popis splnéni Ukol& pro Gzemni planovani danych PUR — viz vySe kapitola 2.

Pfevod Uzemné planovaci dokumentace do jednotného standardu byl feSen
samostatné — Zménou C. 1.

Zménou C. 2 byly vyhodnoceny pozadavky a podnéty vereJnostl uvedene v 1. zpravé
0 upIatnovam UP Stfizovice a zapracovany do dokumentace zmény UP:

V k. 0. StfiZzovice u KunZaku bylo provéfeno:

o Pozemek p. €. 50/1 byl zafazen do zastavitelné plochy smiSené obytné

venkovské Z.45.
Zastavitelna plocha smisena obytnad venkovska (SV) vsak byla po verejném
projednani na zékladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany Zivotniho
prostredf z navrhu Zmény ¢. 2 UP StriZovice vyjmuta. Vzhledem k tomu, Ze
v KN je pozemek vedeny jako zahrada a i je k tomuto ucelu vyuzivan, byl
zarazen do stabilizované plochy zeleri — zahrady a sady (Z2).

o ZdGvodu, Ze se pozemky p. €. 63 a 64 v Casti navazujici na stavajici
zastavéné Uzemi nachazeji na ZPF 1. tfidy ochrany, byla zastavitelna plocha
smiSend obytna venkovska Z.46 vymezena v omezeném rozsahu v hire
obdélavatelném zalivu zastavéného tzemi.

Zastavitelnd plocha smiSend obytna venkovska (SV) vsak byla po verejném
projednani na zaklade nesouhlasneho stanoviska organu ochrany Zivotniho
prostred/ z navrhu Zmenyc 20pP Str/zowce vyjmuta.

o Vzhledem k tomu, Ze pozemky p. ¢. 1063/1, 1064/1 a 1064/2 v jihozapadni
Casti pomérné vybihaji do krajiny a neni tedy vhodné je zarazovat do
zastavitelné plochy, byly zarazeny do plochy zmén v krajiné K.2 s RzZV
zemédeélska jina (AX), pro kterou byly definovany regulativy obdobné, jako
pro plochy sRZV zemédélské vseobecné (AU) s doplnénim o moznost
realizace poZadované stavby pro skladovani krmiva pro hospodarska zvirata

V k. U. VICice u StfiZovic bylo provéfeno:

o Cast pozemkl p. ¢. 104/3 a 104/4 nezafazena do zastavéného Uzemi a
pozemek p. ¢. 104/2 byly zahrnuty do zastavitelné plochy Z.47 s RZV zelen
— zahrady a sady (Z2).

11
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Byla revidovana podminka prostorového uspofadani ploch s RzZV rekreace
individualni RI — viz kap. f. textu vyrokove Casti UP

Navrh Zmeény ¢. 2 UP StiiZovice reaguje na zmény provedené ve sledovaném obdobi,
navrhové plochy vyuzité ke stanovenému Ucelu byly zarazeny do zastavéného
Uzemi.

Doslo k revizi funkéniho vyuziti pozemku p. €. st. 45 — na pozemku se dle KN nachazi
rodinny dlm, proto byl pozemek zafazen do plochy sRZV smiSsené obytné
venkovské (SV)

Doslo k provéfeni realizace staveb povolenych ve stavebnim fizeni ve sledovaném
obdobi

o k. 0. Stfizovice u KunZaku - rozSifeni vyrobni haly Tecnocap s.r.o.
nezasahuje mimo vymezenou plochu s RZV vyroba lehka (VL), chaty na
pozemcich p. ¢. 794/22, 794/20, 794/16 a 794/15 dosud nebyly zaneseny
do KN, proto jsou ponechany v navrhové plose, garaz na pozemku p. C. st.
244 a rodinny ddm na pozemku p. €. st. 243 vC. souvisejici zahrady byly
zahrnuty do zastavéného Gzemi.

o k. 0. VlCice u Stfizovic — rybnik na pozemku p. €. 206/1 dosud nebyl zanesen
do KN, podminky wvyuZziti ploch s RZV zemédélskych vSeobecnych (AU)
umoznuji existenci vodnich ploch, zafazeni do ploch s RZV bylo ponechano
stavajici

o k. U. Budkov u Stfizovic — pozemky p. ¢. 190 a 192 jsou v KN vedeny jako
vodni plocha, zafazeni do ploch s RZV bylo ponechano stavajici

Do kapitoly 5. textu odlivodnéni Zmény ¢. 2 a do Koordinacniho vykresu je
zapracovan pozadavek Ministerstva obrany.

Zménou &. 2 UP StiiZovice je FeSen pripadny stiet vyuZiti navrhovanych a stavajicich
ploch (ploch bydleni a dalSich hlukové chranénych ploch) zejména s hlukovym
zatienim UGzemi od stavajicich, pfipadné navrhovanych zdrojl hluku, a to
podminénym zplsobem vyuziti ploch — viz kapitola f. textu vyrokové ¢asti UP.

Pfi vymezovani navrhovych ploch byla provérena i dopravni dostupnost ploch
s ohledem na jiZ existujici dopravni z4t€Z Gzemi. V navrhu Zmény &. 2 UP StfiZovice
jsou respektovany limity vyuZziti Uzemi vCetné ochrannych pasem — aktualni UAP
obsahujici hodnoty a limity vyuZiti Gzemi jsou zaneseny do Koordinacniho vykresu.

Koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén )

Do dokumentace jsou zapracovany aktualni informace z UAP. V souladu s aktualnim
znénim lesniho zdkona bylo ochranné pasmo PUPFL aktualizovano na 30 m od
okraje lesa.

Dle PUR prochazi spravnim Uzemim koridor E20 pro elektroenergeticky zamér vedeni
ZVN 400 kV Kocin — Slavétice. V platné dokumentaci ZUR je vSak tento zamér
zpresnén koridorem Ee40 Sife 300 m, ktery do spravniho Uzemi obce Stfizovice
nezasahuje. )

Dle platné dokumentace ZUR se prevazna vétsina rfeSeného Uzemi nachazi v plose
vhodné pro umist'ovani vétrnych a fotovoltaickych elektraren. V ramci navrhu Zmény
¢. 2 tedy doslo k vyhodnoceni vhodnosti vymezeni téchto ploch vzhledem ke
krajinnému razu a kulturnim hodnotam Gzemi — podrobnéji viz vySe kapitola 2.

Koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych
zmén, vcetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Ucely uvedené v §18
odst. 5 stavebniho zakona

Doslo k provéfeni a Upravé podminek vyuziti jednotlivych ploch v nezastavéném
Uzemi tak, aby byla jednoznacné dana moznost ¢i nemoznost realizace staveb dle
§18 odst. 5 stavebniho zakona — do nepfipustného vyuziti byly v nezastavéném
Uzemi zarazeny stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli — odlvodnéni viz
vySe kapitola 2.
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» Dodlo k aktualizaci vymezeni a oznaceni prvk{ USES, navaznosti na okolni katastralni
Uzemi a uvedeni do souladu se ZUR. )

¢ Do dokumentace jsou zapracovany aktualni informace z UAP.

e Predpokladany zabor ZPF vcetné zdlvodnéni byl vyhodnocen v souladu s platnou
legislativou. PFi zaboru ZPF a PUPFL byly respektovany zasady uvedené v zadani
zmény UP.

e Zménou C. 1 byla upravena struktura textové Casti dle platné legislativy (zejména
nazvy kapitol). Obsah kapitol byl podrobnéji upraven Zménou ¢. 2.

o Zplsob zpracovani textové a grafické Casti Zmény ¢. 2 vyplyva z pozadavkl zadani
zmény UP obsaZzeného v 1. zpravé o uplatiiovani UP Stfizovice a z pozadavk@
aktualni legislativy (jednotny standard).

Zména ¢ 2 UP Stfizovice je v souladu s pozadavky Zadani.

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVO NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKO VYHODNOCENI VLIVO NA ZIVOTNi
PROSTRED{

Dotceny organ z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku k navrhu
zadani zmény UP stanovil, Ze zména nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, dotCeny organ z hlediska zakona o posuzovani viivd nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi.

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST. 5

V navaznosti na predchozi kapitolu se wvyhodnoceni viivd na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 nebylo vydano.

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE §50 ODST. 5
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DOVODO,
POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY

V navaznosti na kapitolu 7. se vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj nezpracovavalo, a
proto ani stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 nebylo vydano.
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10. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI A

10.

11.

12.

VYBRANE VARIANTY

Zména C. 2 obsahuje vécné zmeny, které vyplynuly vramci tvorby navrhu zpravy
z provéfovani platného UP. Uvedeni Gzemniho planu do souladu s pozadavky jednotného
standardu dle §20a stavebniho zakona a souvisejici legislativy je soucasti Zmény ¢. 1.

Ad

V rdmci zmény UP dolo k aktualizaci vymezeni zastavéného Uzemi. Ze zastavéného Uzemi
byl mj. vyjmut pozemek p. ¢. 1130 v k. U. Stfizovice, v KN vedeny jako ostatni plocha,
protoze nesplfiuje pozadavky stavebniho zakona pro zahrnuti do zastavéného Uzemi. Do
zastavéného Uzemi byly naopak zahrnuty hraze vodnich ploch a dale veSkeré stavby vedené
v KN jako zastavéna plocha a nadvori.

Jedné se o text tykajici se od@vodnéni UP, proto byl z vyrokové &asti vyjmut.

Oprava nepresnosti — v sidle Budkov UP nevymezuje 7adné zastavitelné plochy, pouze
plochy stabilizované.

V Hlavnim vykresu UP Stfizovice jsou vyznaceny 2 architektonicky cenné stavby i v sidle
Budkov. Proto byl proveden podrobné&jsi prlizkum, na jehoz zakladé byly v textové Casti
popsany dvé architektonicky hodnotné stavby v Budkové a zpresnéno jejich vymezeni
v grafické Casti (aby se symbol nachazel v geometrickém stfedu dané stavby).

Oprava nepresnosti — v sidle Budkov UP nevymezuje 7adné zastavitelné plochy, pouze
plochy stabilizované.

UP ani zména UP v téchto lokalitédch nevymezuji zédné rozvojové plochy. Jedna se spiSe o
Uvahy spadajici do od@vodnéni UP, proto byl text z vyrokové Casti vyjmut.

Plocha s RZV smiSena obytna venkovska je vymezena i v lokalité Na Pustém, proto bylo do
textu dopInéno slovo ,predevsim®. Ruseny text je ve vyrokové Casti uveden duplicitné, proto
byl odstranén.

Kaple Narozeni Panny Marie ve VICicich byla nové zafazena do obcanského vybaveni
vefejného (OV), coz Iépe odpovida jeji funkci.

Plochy vyroby byly rozdéleny do dvou kategorii — a to na vyrobu lehkou (VL), kde neni
umoznéna zemédélska vyroba (areal je obklopeny obytnou zastavbu), a vyrobu zemédélskou
a lesnickou (VZ).

Na zakladé zadani zmény UP dodlo ke zméné etapizace zastavitelné plochy Z.39, ktera byla
pfefazena do I. etapy vystavby. Aby nedoslo k nadmérnému narlstu zastavitelnych ploch v
I. etapé, byla zastavitelna plocha Z.6 na zakladé konzultace se zastupcem obce zafazena do
II. etapy vystavby.

Kanalizacni fad je jiz dle informaci zastupce obce v této Casti realizovan.

Odlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch:
Z.45 SV  smisené obytné venkovské

Zastavitelnd plocha byla po verejném projednani na zaklade nesouhlasného stanoviska
organu ochrany Zivotniho prostredi z navrhu Zmény ¢. 2 UP StfiZovice vyjmuta.

Z.46 SV  smisené obytné venkovské

Zastavitelnd plocha byla po verejném projednani na zéklade nesouhlasného stanoviska
organu ochrany Zivotniho prostredi z navrhu Zmény ¢. 2 UP StfiZovice vyjmuta.
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15.
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247 2z zelen — zahrady a sady

Jednd se o zastavitelnou plochu vymezenou na zakladé pozadavku zadani zmény UP v misté
zahrad u stavajicich objektl pro rekreaci na severovychodnim okraji ViI¢ic. Zafazenim do
zastavitelné plochy zelené — zahrad a sadd (ZZ) bude umoZnéna legalizace stavajiciho
oploceni a drobnych dopliikovych staveb.

Z48 SV smiSené obytné venkovské

Tato zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé pozadavku doplnéného v préibéhu
zpracovani zmény UP. Plocha vypliuje proluku mezi stavajicim zastavénym Gzemim a silnici.
Vyhodou této plochy je jeji umisténi na pozemku V. tfidy ochrany ZPF.

Z2.49-Z2.51 RI rekreace individualni

Jedna se o stavajici chaty na vychodnim okraji k. 4. Budkov u Stfizovic (u rybnika Komornik),
které nemaji vymezen stavebni pozemek. Jsou to chaty s Cislem evidencnim existujici jiz
delSi dobu. Jsou umistény na vlastnim pozemku, ale na PUPFL. Navrhuji se proto jako plochy
zastavitelng, aby bylo mozné stav legalizovat.
Zadné nové stavby pro rekreaci se nenavrhuij.

252 2z zelen — zahrady a sady

Tato zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé pozadavku doplnéného v préibéhu
zpracovani zmény UP. Plocha vypliuje proluku mezi stavajicim zastavénym Gzemim v misté
vzdusného vedeni VN. Ve vymezené ploSe se nachazeji stavajici oplocené zahrady, mimo
ochranné pasmo VN i drobné stavby. Zafazenim do zastavitelné plochy zelené — zahrad a
sadl (ZZ) by byla mozna legalizace stavajiciho stavu. Pozemky p. €. 25/5 a 25/30 v k. G.
VICice u StfiZzovic jsou v KN evidované jako ostatni plocha — nedojde tedy k zaboru ZPF,
pozemky p. €. 25/4 a 25/29 jsou v KN evidované jako zahrada.

Z53 SU smisené obytné véeobecné

Tato zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé pozadavku doplnéného v priibéhu
zpracovani zmény UP. Plocha pfimo navazuje na stavajici zastavéné Uzemi. Ve vymezené
ploSe se nachazi stavajici oplocena zahrada s drobnymi stavbami. Plocha se jiz od roku 1995
na zakladé najemni smlouvy s Obci Stfizovice vyuZivala jako zahrada, v roce 2009 Obec
Stfizovice souhlasila s umisténim drevéné chatky na této zahradé. Zarazenim do zastavitelné
plochy smiSené obytné vSeobecné (SU) by byla mozna legalizace stavajiciho stavu.

Kanalizacni fad je v této Casti dle informaci zastupce obce jiz realizovan.

Na zakladé predanych podkladdl (Vodovod Stfizovice a Kanalizace StfiZzovice zpracované
firmou Compact Office, s.r.0. ze zafi 2022) a aktualnich UAP, ve kterych jsou jiz vyznaceny
realizované sité vCetné kanalizaCnich sbéraCli, byla prevazna cast koridord pro kanalizaci
z dokumentace vyjmuta. Ponechana byla pouze severovychodni vétev koridoru ve ViCicich,
kde dle informaci zastupce obce jesté kanalizacni sbérac neni realizovan.

Z dAvodu jednoznacnosti vykladu byl zpfesnén text tykajici se poZzadavku na napojeni ploch
zmén na vefejnou kanalizaci. Mezi ,rozvojové plochy" by patfila i plocha zmén v krajiné
vymezena pro revitalizaci vodniho toku, zastavitelné plochy dopravni infrastruktury
vSeobecné (i zastavitelné plochy pro legalizaci stavajicich chat v krajing, u kterych by nebylo
Gcelné napojeni na vefejnou kanalizaci pozadovat.

Revitalizace vodniho toku je vedena jako plocha zmén v krajingé, proto neni Ucelné pro dany
Ucel vymezovat koridory.

Doslo k formalni opravé nazvu katastralniho Uzemi.
Kaple Narozeni Panny Marie ve VICicich byla nové zafazena do obcanského vybaveni

vefejného, coZ lIépe odpovida jeji funkci.
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Plochy biocenter byly zafazeny do ploch s RZV pfirodni vSeobecné (NU). Odkaz na legislativu
byl vyjmut z vyrokové Casti UP.

Vramci zmény UP byly aktualizovany podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti — ve vybranych plochach v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach
jsou umoznény stavby pro vyrobu energie ze slunecniho zareni, pokud budou soucasti budov
(napt. fotovoltaické elektrarny na stfechach), proto doslo k aktualizaci textu.

Plochy biocenter byly zafazeny do ploch s RZV pfirodni vSeobecné (NU) — doplnéni nového
typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Vymezeni prvkd USES bylo uvedeno do souladu se ZUR a s vymezenim v sousednich
katastralnich Gzemich. LBC.4 je v UP StfiZovice vymezeno pouze v nepatrném rozsahu a bylo
by tedy nutné, aby se jeho pfevazna Cast nachazela v sousednim k. U. Maly Ratmirov (jedna
se o hygrofilni typ lokalniho biocentra vazaného na Ratmirovsky rybnik). V UP BlaZejov na
LBC.4 zadné lokalni biocentrum nenavazuje, proto bylo jeho vymezeni v UP StfiZovice
zruseno.

Na zékladé poZadavku zadani zmény UP byla vytvorena plocha zmén v krajiné K.2 pro
moznost umisténi stavby pro skladovani krmiva pro hospodarska zvirata.

Definice pojm{ byly zafazeny v souladu s pozadavky aktualni legislativy do samostatné
kapitoly.

Regulace cinnosti v aktivni zoné zaplavového Uzemi je uvedena ve zvlastnich pravnich
predpisech, neni Ucelné jeji definovani Uzemnim planem. Revitalizace vodniho toku je
vedena jako plocha zmén v krajiné.

Do dokumentace byly zapracovany aktualni UAP, v feSeném Uzemi neni vymezen dobyvaci
prostor — proto doslo k aktualizaci textu vyrokové Casti UP.

Z dlvodu potreby stanoveni odliSnych podminek pro vyrobni areal Tecnocap a zemédélské
arealy doslo k rozdéleni vyrobnich ploch do dvou kategorii: vyroba lehka (VL) a vyroba
zemédélska a lesnicka (V2).

Plochy biocenter byly zafazeny do ploch s RZV pfirodni vseobecné (NU) — doslo k doplnéni
nového typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V souladu s pozadavky PUR a ZUR na ochranu Uzemi pred suchem byly do podminek vyuziti
uvedenych ploch s RZV doplnény vodni plochy a toky.

V souladu s pozadavky PUR a ZUR na ochranu Gzemi pred suchem byly do podminek vyuZiti
uvedené plochy s RZV doplnény vodni plochy a toky. Zaroven je Zadouci plochy rekreace
navazat na okolni krajinu plochami zelené — proto byla zelef doplnéna do pfipustného vyuziti
plochy.

Viz pozadavek zadani zmény UP na Upravu regulativli ploch RI. U nékterych objektd je
komplikované dolozit ,prvné zkolaudovanou zastavénou plochu", proto byl tento poZadavek
nahrazen pozadavkem na maximalni zastavénou plochu chaty 50 m?. U zastavitelnych ploch
Z.49 - 7.51 se jedna o stavajici chaty na vychodnim okraji k. U. Budkov u Stfizovic (u rybnika
Komornik), které nemaji vymezen stavebni pozemek. Jsou to chaty s Cislem evidencnim
existujici jiz delSi dobu. Jsou umistény na vlastnim pozemku, ale na PUPFL. Navrhuji se proto
jako plochy zastavitelné, aby bylo mozné stav legalizovat.

Do ploch s RZV obcanské vybaveni vefejné (OV) byla zafazena i kaple Narozeni Panny Marie
ve VIcicich, proto byly do vyCtu pfipustného vyuziti zafazeny i cirkevni stavby.
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JelikoZ je ve verejném zajmu vyuzivat obnovitelné zdroje energie, ale ve volné krajiné je to
v feSeném Uzemi nevhodné (viz odlvodnéni v kapitole 2 vyse), bylo v zastavéném Gzemi a
v zastavitelnych plochach ve vybranych plochach s RZV umoznéno budovani staveb pro
vyrobu energie ze slunecniho zareni. Z dlivodu, aby nedochazelo k zabordm ploch pouze pro
fotovoltaické panely (bez dalsiho funkcniho vyuziti) a aby nebylo panell prilis velké mnozstvi
(vétSinou se bude jednat o stfechy RD), byla uvedena podminka pro nutnost jejich umisténi
jako soucasti budov a pozadavek na maximalni instalovany vykon.

Viz pozadavek zadani zmény UP prevzaty ze stanoviska KHS Jihogeského kraje. Zménou &. 2
UP Stfizovice je feSen pripadny stiet vyuziti navrhovanych a stavajicich ploch (ploch bydleni
a dalSich hlukové chranénych ploch) zejména s hlukovym zatizenim Uzemi od stavajicich,
pfipadné navrhovanych zdroj hluku, a to podminénym zplisobem vyuZiti ploch.

Viz vySe bod 29. a 30.
Viz vySe bod 29. a 30.
U téchto ploch bylo Zménou €. 2 dopInéno i podminéné pfipustné vyuziti.

Cilem UP je zachovani a vhodné doplnéni stavajici struktury zastavby, avéak pfi zamezeni
prilisného rozrlistani zastavby do volné krajiny. Proto dosSlo k Upravé minimalni velikosti
pozemku pro novostavbu RD z 1200 m? na 1000 m>.

JelikoZ je ve verejném zajmu vyuzivat obnovitelné zdroje energie, ale ve volné krajiné je to
v feSeném Uzemi nevhodné (viz odlvodnéni v kapitole 2 vyse), bylo v zastavéném Gzemi a
v zastavitelnych plochach ve vybranych plochach s RZV umoznéno budovani staveb pro
vyrobu energie ze slunecniho zareni. Z dlivodu, aby nedochazelo k zabordm ploch pouze pro
fotovoltaické panely (bez dalsiho funkéniho vyuZziti), byla uvedena podminka pro nutnost
jejich umisténi jako soucasti budov. Viz poZadavek zadani zmény UP prevzaty ze stanoviska
KHS JihoCeského kraje. Zménou C. 2 UP Stfizovice je feSen pfipadny stfet vyuZziti
navrhovanych a stavajicich ploch (ploch bydleni a dalSich hlukové chranénych ploch)
zejména s hlukovym zatizenim Uzemi od stavajicich, pripadné navrhovanych zdrojd hluku, a
to podminénym zplsobem vyuZiti ploch.

Z dlvodu potreby stanoveni odliSnych podminek pro vyrobni areal Tecnocap a zemédélské
arealy doslo k rozdéleni vyrobnich ploch do dvou kategorii: vyroba lehka (VL) a vyroba
zemédélska a lesnicka (VZ). V aredlu Tecnocap byly vzhledem ktomu, Ze je obklopen
obytnou zastavbou, vylouceny stavby zemédélské vyroby.

Jedna se o zelen v zastavéném Uzemi obce, proto doslo k Upravé regulativl, aby odpovidaly
umisténi a predpokladanému vyuziti ploch.

Ve volné krajiné neni umoznéno budovani obnovitelnych zdrojli energie (viz odlvodnéni
v kapitole 2 vyse). Vodni plochy a toky je vhodné doplnit o doprovodnou zelen, proto byla
doplnéna do pripustného vyuziti. DosSlo ke sjednoceni podminek vyuziti ploch
v nezastavéném Uzemi — u ostatnich ploch je umisténi dopravni a technické infrastruktury
vyjmenovano v pfipustném vyuziti.

Na pozemcich p. ¢. 1063/1, 1064/2 a 1064/1 v k. U. VICice u StfiZzovic vznikl poZadavek na
umisténi trvalé stavby pro skladovani krmiva pro hospodarska zvifata (dosud je zde povolena
stavba docasna na 15 let). Vzhledem k tomu, Ze by pfipadna zastavitelna plocha nevhodné
vybihala do krajiny, neni zadouci ji zde vymezovat. Zaroven neni vhodné, aby v celém
feSeném Uzemi bylo umoznéno budovani téchto staveb. Proto byl zvolen kompromis formou
plochy zmén v krajiné K.2 zemédélské jiné (AX) s omezenym rozsahem, pro kterou byly
zvoleny regulativy obdobné jako pro plochy zemédélské vSeobecné (AU) s doplnénim o
stavby pro skladovani krmiva pro hospodaiska zvirata.
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Doslo ke sjednoceni podminek vyuziti ploch v nezastavéném Uzemi — u ostatnich ploch je
umisténi siti technické infrastruktury vyjmenovano v pfipustném vyuziti a stavby pro tézbu
nerostll naopak v nepripustném vyuziti. Odlvodnéni zafazeni staveb pro té€zbu nerostd do
nepripustného vyuziti — viz kapitola 2.

Doslo ke sjednoceni podminek vyuziti ploch v nezastavéném Uzemi — u ostatnich ploch je
umisténi dopravni infrastruktury vyjmenovano v pfipustném vyuziti a stavby pro tézbu
nerostll naopak v nepfipustném vyuZiti. U nékterych objektd je komplikované doloZit ,,prvné
zkolaudovanou zastavénou plochu®, proto byl tento poZadavek nahrazen poZadavkem na
maximalni zastavénou plochu objektu 50 m2. Oddvodnéni zafazeni staveb pro téZbu nerostl
do nepfipustného vyuziti — viz kapitola 2.

Odtvodnéni viz vyse - kapitola 2.

Plochy biocenter byly zafazeny do ploch s RZV pfirodni vSeobecné (NU) — doplnéni nového
typu plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. Podminky vyuZiti plochy byly voleny tak, aby
nedoslo ke zméné stanovistnich podminek nutnych pro fungovani daného biocentra.

Na zakladé zadani zmény UP doslo ke zméné etapizace zastavitelné plochy Z.39, ktera byla
pfefazena do I. etapy vystavby. Aby nedoslo k nadmérnému narUstu zastavitelnych ploch v
1. etapé, byla zastavitelna plocha Z.6 na zakladé konzultace se zastupcem obce zafazena do
II. etapy vystavby.
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VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Lze konstatovat, Ze zastavéné Uzemi je UcCelné vyuzivano. Podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoznuiji intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi.

Vyvoj pottu obyvatel v obci (zdroj: CSU, RIS):
Obec 2001 2011 2021 2023
Stfizovice 650 559 540 563

Ze strany obcand obce byl projeven zajem o novou vystavbu. Tim by mohlo dojit k zastaveni
negativniho trendu zvySovani vékového prliméru a Ubytku obyvatel obce.

VYHODNOCENI POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH PRO BYDLENI DLE
METODIKY MMR

Vyhodnoceni celkové potieby novych byt

A.1 Vyhodnoceni vnitfni potieby novych byt
VYHODNOCENI ZAKLADNI POTREBY NOVYCH BYTU

PoCet mladych 10 aZ 24 let: 83
PoCet seniorli 65+: 130
(zdroj CSU)

zdkladni vnitfni potfeba novych bytl

pocet mladych 10 a7 24 let pocet seniord 65+ let

- = 83/2 -130/2 = -23
2 2

Zakladni vnitini potieba
bytd: -23 bytd
VYHODNOCENI ODPADU BYTU

1. Konverze byti na rekreacni vyuziti
Byty neobydlené dle SLDB 2001 slouzici k rekreaci: 63
Byty neobydlené dle SLDB 2011 slouzici k rekreaci: 70

Ve feSeném Uzemi za dané Casové obdobi nedoslo k vyraznému odpadu bytd viivem jejich
prefazeni z rezimu rekreace na bydleni. (zdroj CSU).

Na navrhové obdobi UP 15 let je predikovan odpad 11 bytd.

2. Zastavba nevyhovujici platné legislativé
V Uzemi se nenachazi.

3. Zastavba vyhodnocena jako nevyhovujici z urbanistickych dévodti
V Uzemi se nenachazi.

4. Demolice bytli vynucené planovanymi investicemi
V Uzemi se nenachazi.

STANOVENI CELKOVE VNITRNI POTREBY NOVYCH BYTU

19



ODUVODNENIi ZMENY €. 2 UZEMNiHO PLANU STRiZOVICE

celkova vnitini potfeba novych byti

zékladni vnitfni potfeba nowych bytd i
+ odpad bytu
odvozena z demografického wvoje o =-23-11=-34

Celkova vnitfni potfeba novych bytt: - 34 byt

A.2 Vyhodnoceni vnitfni poptavky po novych bytech
POROVNANI STRUKTURY BYTOVEHO FONDU

pocet osob v obydlenych bytech celkem: 553
pocet osob v obydlenych bytech v rodinnych domech: 162
podil osob v rodinnych domech: 29%

srovnani s odpovidajici velikosti skupinou obci:

velikostni skupina obhce podil osob Zijicich v rodinnyeh domech (v %)
do 199 obyvatel 92 11
200 — 499 obyvatel 89,34
500 — 999 obyvatel 87,83

Podil osob zijicich v rodinnych domech v feSeném Gzemi je mensi neZ odpovidajici velikostni
skupiné obci, bylo proto pristoupeno k vypoctu potieby bytl vyplyvajici ze strukturalné
nevyhovujiciho bytového fondu.

vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici
z nevyhovuijici struktury bytového fondu

pocet obyvatel obce stanoveny pro
prestéhovani do bytl v rodinnych domech

primérnd obsazenost
bytl v rodinnych domech

SLDB 2001 obydlené byty celkem 225
obydlené byty v rodin. domech 63
SLDB 2011 obydlené byty celkem 220

obydlené byty v rodin. domech 69
Na navrhové obdobi UP 15 let je predikovana potfeba 11 bytii.
Primérna obsazenost bytl v rodinnych domech je dle SLDB 2011 v CR 2,8.
11/2,8 = 4 byty

VnitFni poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového

fondu:
+ 4 byty.

VYHODNOCENI TRENDU SNIZOVANI OBSAZENOSTI BYTU
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dosavadni vyvoj obsazenosti bytu

pocet obyvatel dle pocet obyvatel dle pribé&ziné evidence
pribéZné evidence k datu 31. 12. 2019 k datu 26. 3. 2011

pocet obydlenych byt . pocet dokonéenych byt pocet obydlenych bytd
dle SLDB 2011 v letech 2011-2019 dle SLDB 2011
pocet obydlenych byt dle SLDB 2011: 220
pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 26. 3. 2011: 559
pocet obydlenych byt dle SLDB 2021: 205
poCet obyvatel dle pribézné evidence k datu 2021: 540

Obsazenost bytd 2021: 2,63
Obsazenost bytd 2011: 2,54

2,54 -2,63 =-0,09

V daném obdobi klesla obsazenost bytli pouze minimalné, a to o 0,09 osoby/byt. Extrapolace
tohoto trendu na dalSich 15 let vede k hodnoté 2,4.

vnitini poptavka po novych bytech
vyplyvajici z trendu sniZovani obsazenosti bytt

pocet obyvatel v roce 2019

- | pocet bytl v roce 2019

extrapolovana hodnota obsazenosti bytl
na konci navrhového obdobi UP

540/2,4 — 205 = 20 byt

VYSLEDNY VYPOCET VNITRNI POPTAVKY PO NOVYCH BYTECH

Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovuijici struktury bytového fondu:
4 byty
Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici ze zvySovani obsazenosti byt(: 20 bytl

Celkova vnitini poptavka po novych bytech: 24 byt

A.3 Vyhodnoceni vnéjsi poptavky po bytech

VYHODNOCENI DOSAVADNIHO VYVOJE MIGRACE

- prirQGstek/ Ubytek stéhovanim 2011-2021: -15
- predpokladana obsazenost bytd: 2,4

Vychozi vypocet vnéjsi poptavky po novych bytech: - 6 bytt

URBANISTICKY KOREKTIV — FAKTOR POLOHY OBCE V RAMCI SIDELNI
STRUKTURY

Obec Stfizovice neni soucasti rozvojové oblasti, korekce dosavadniho trendu faktorem polohy
v ramci sidelni struktury neni nutné provést.

URBANISTICKY KOREKTIV — FAKTOR DOSTUPNOSTI VEREJNYCH STRUKTUR
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Verejné obcanské vybaveni je v sidle Stfizovice a Vicice dobré, v Budkové minimalni.
Vystavba dalSi verejné infrastruktury je vSak umoznéna v ramci podminek vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Korekce z dlivodu dostupnosti vefejnych infrastruktur neni
provedena.

URBANISTICKY KOREKTIV — FAKTOR DOSTUPNOSTI PRACOVISTNIHO CENTRA

Pracovni centrum oblasti, mésto Strmilov, se nachazi v komfortni dojezdové vzdalenosti
automobilem ¢i linkovym autobusem. V obci Stfizovice je nabidka pracovnich prilezitosti
v arealu firmy Tecnocap. Tato protichlidna kritéria jsou vyhodnocena tak, ze korekce neni
provedena.

A.4 vypocet celkové potieby novych byt
vypocet celkové potfeby novych bytu

pocet byt pocet byt pocet byt
pro uspokojeni + pro uspokojeni + pro uspokojeni
vnitini potreby vnitini poptavky vnéjsi poptavky

celkova vnitfni potfeba novych byt{: 20 byt

celkova vnitfni poptavka po novych bytech: 24 byt

vnéjsi poptavka po novych bytech: - 6 bytd

Celkova potieba novych bytt pro celé izemi: 38 bytd

Vyhodnoceni kapacity tzemi pro vystavbu novych bytt
B.1 Vyhodnoceni vypoctové kapacity stabilizovanych ploch

VYHODNOCENI VYPOCTOVE KAPACITY NEZASTAVENYCH PROLUK

Na zakladé prlizkumu Gzemi v kombinaci s vyhodnocenim leteckych snimk{ zastavby obce
bylo identifikovano celkem 2 proluky ¢i volné pozemky ve stavajici zastavbé vymezené jako
soucast stabilizovanych ploch smisenych obytnych venkovskych, s potencidlem zastavéni
novou obytnou zastavbou (zejména 190/12 k. G. StFizovice a 87/1 a 87/5 k.U. VICice).
Kvalifikovanym odhadem projektanta Uzemniho planu byla stanovena vypoctova kapacita
proluk na celkem 3 byty.

VYHODNOCENI POTENCIALNI KAPACITY ZAHUSTENIM STAVAJICi ZASTAVBY

V mistnich castech prevliada zastavba pfizemnich rodinnych doml s podkrovim ¢i bez
vyuzitého podkrovi. Pro zachovani stavajiciho vesnického razu obce neni vhodna priliSna
intenzifikace zastavby formou nastaveb. Potencial zahusténi téchto ploch je tak
zanedbatelny. Cast zastavby se nachazi na tak malych pozemcich, Ze nastavby &i pristavby
spojené s vestavbou nového bytu jsou z pohledu pravnich predpist (odstupy staveb,
parkovani vozidel na pozemku, vsakovani destovych vod) spiSe neproveditelné. Ve
stavajicich rodinnych domech tak byl identifikovan potencial zahusténi o dalsi 2 byty.

B.2 Vyhodnoceni vypoctové kapacity ploch zmén

V procesu tvorby ndvrhu zmény UP Stfizovice byla postupné ovéfovana kapacita
stabilizovanych ploch a jiZz vymezenych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych
venkovskych. Tato kapacita byla prlibéZné porovnavana s potfebou novych bytd. Bylo pfitom
zjiSténo, Ze odhadovana kapacita stabilizovanych ploch neni dostatecna pro pokryti
vyhodnocené potieby novych bytd. Bylo proto pfistoupeno k vymezeni zastavitelnych ploch
(2) pro rozvoj bydleni.

Vypoctova kapacita ploch zmén (zastavitelnych ploch SV & SU) vymezenych v navrhu Zmény
¢. 2 UP Stfizovice je 5 bytt v rodinnych domech.
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B.3 Vyhodnoceni celkové vypoctové kapacity Uzemi pro rozvoj bydleni
Vypoctova kapacita stabilizovanych ploch

Vypoctova kapacita nezastavénych ploch ve stabilizovanych plochach 3 byty
Vypoctova kapacita zahusténim stavajici zastavby 2 byty
Vypoctova kapacita ploch zmén

Vypoctova kapacita zastavitelnych ploch (2) 5 byt
Celkem 10 byt

B.4 Stanoveni vychoziho kritéria rozvojové atraktivity obce
Obec StfiZovice se fadi mezi obce mirné rozvojové s vychozi hladinou pravdépodobnosti
vyuziti ploch 50%.

B.5 Stanoveni miry pravdépodobnosti skutecného vyuziti stabilizovanych ploch
Mira pravdépodobnosti skutecného vyuziti proluk vymezenych jako soucast
stabilizovanych ploch byla nastavena na vychozi hladinu pravdépodobnosti vyuziti ploch
50%. Proluky predstavuji obecné pozemky, jejichz vyuziti pro vystavbu je nejsnazsi —
nachazeji se u jiz existujicich komunikaci a siti technické infrastruktury. Na druhou stranu
jsou velmi Casto majetkové svazany se sousednimi pozemky, slouzi jako zahrady, neni tak u
nich zdjem majitele pro zastavbu je vyuzit.

Mira pravdépodobnosti skutecného zahusténi zastavby je v pfipadé obce StfiZovice
kvalifikovanym odhadem stanovend na 10% (jedna se o obvykly podil bytl vzniklych
zménou stavajicich staveb v CR).

B.5 Stanoveni miry pravdépodobnosti skute¢ného vyuZiti ploch zmén navrZenych
Zménou ¢. 2 UP StFiZovice

Oznaceni | G 7-I T-L |EE |EZ | M suma Mira

plochy pravdépodobnosti

zmeny Jejich skutecného
vyuZitl pro
vystavbu (%)

Z.48 +1 +1 +1 +1 +1 +1 6 80

Z.53 +1 +1 +1 +1 +1 +1 6 80

B.6 Stanoveni skutecné (redukované) kapacity ploch vymezenych v izemnim
planu pro rozvoj bydleni

SKUTECNA (REDUKOVANA) KAPACITA STABILIZOVANYCH PLOCH

Skute¢na (redukovana) kapacita nezastavénych ploch ve stabilizovanych plochach 1 byt

Skute¢na (redukovana) kapacita zahusténim stavajici zastavby 1 byt
KAPACITA PLOCH ZMEN VYMEZENYCH POVODNIM UP STRIiZOVICE

Kapacita zastavitelnych ploch (2) 21 byt
Z toho jiz realizovanych byt 3 byty

SKUTECNA (REDUKOVANA) KAPACITA PLOCH ZMEN VYMEZENYCH ZMENOU €. 2
UP STRIZOVICE
Skute¢na (redukovana) kapacita zastavitelnych ploch (2) 2 byty

ZAVERECNA BILANCE A APLIKACE POLITICKEHO KOREKTIVU

CELKOVA POTREBA NOVYCH BYTU: 38 bytli o o )
SKl,JTECNA KAPACITA PLOCH ,VYMEZENYCH UZEMNIM PLANEM A ZMENOU UZEMNIHO
PLANU PRO ROZVQJ] BYDLENI: 20 byt

Obec je atraktivni pro bydleni z hlediska hodnotného pfirodniho prostredi a blizkosti obce
KunZzak, mést Strmilov a JindfichGv Hradec.
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Zastavitelné plochy vymezené Zménou €. 2 jsou pouze malého rozsahu a vhodné doplnuji
stavajici zastavéné Gzemi. Mnozstvi navrzenych rozvojovych ploch je imérné velikosti obce a
potencidlu rozvoje.

Politicky korektiv neni uplatnén. Vedeni obce akceptuje navrzenou urbanistickou koncepci,
prostorovou regulaci ploch pro bydleni a rozsah vymezenych zastavitelnych ploch.

11.  VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),

S ODOVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI, VYCET
PRVKO REGULACNIHO PLANU S ODOVODNENIM
JEJICH VYMEZENI

Zména C. 2 UP Stfizovice neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny
v Zasadach Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

12. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY POUDNI
FOND (ZPF) A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE
LESA (PUPFL)

Zménou €. 2 UP Stfizovice nedoslo ke zméné celkové koncepce rozvoje Uzemi.

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DOSLEDKO NAVRHOVANEHO RESENT NA
POZEMKY URCENE K PLNENT FUNKCE LESA

Zménou &. 2 UP St¥iZovice jsou navrzeny tyto zastavitelné plochy:

Z.49 -2.51 REKREACE INDIVIDUALNI (RI)
Jedna se o stavajici chaty na vychodnim okraji k. 4. Budkov u Stfizovic (u rybnika Komornik),
které nemaji vymezen stavebni pozemek. Jsou to chaty s Cislem evidencnim existujici jiz
delSi dobu. Jsou umistény na vlastnim pozemku, ale na PUPFL. Navrhuji se proto jako plochy
zastavitelng, aby bylo moZné stav legalizovat.
Zadné nové stavby se nenavrhuii.

Do vzdalenosti blize nez 30 m od okraje lesa nezasahuji Zadné dalSi zastavitelné plochy, ani
plochy zmén v krajiné vymezené Zménou ¢. 2 UP StfiZovice.

Ochrana PUPFL je obecné zajiSténa ve vystupnich limitech (definovanych pdvodnim Gzemnim

planem) poZadavkem neumist'ovat nadzemni stavby blize nez 25 m od hranic ploch pozemk(
urcenych pro plnéni funkci lesa.

ZABORY MIMO ZPF

Typ (zastavitelna plocha) | rozloha (ha)
PUPFL (Z.49-Z.51) 0,0080
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VYHODNOCEN PREDPOKLADANYCH DUSLEDKO NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PODNI FOND

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch bylo postupovano v souladu s §5 odst. 1 zakona .
334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpisl. V prvni fadé byly vyuZity pldy
s primérnou a podprdimérnou produkéni schopnosti.

DOPRAVA VSEOBECNA (DU)

Jedna se o zastavitelnou plochu vymezenou plvodnim Uzemnim planem. Zménou €. 2 doslo
pouze k Upravé tvaru této plochy — rozsifeni o pozemek p. ¢. 794/19 v k. U. Stfizovice u
Kunzaku o plose 72 m?, aby doslo k napojeni zastavitelné plochy na stavajici mistni
komunikaci (pres tento pozemek v soucasné dobé mistni komunikace jiz prochazi, ale neni
vyjmut ze ZPF).

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Jedna se o zastavitelnou plochu vymezenou plvodnim Uzemnim planem, rozsah plochy se
neméni. Na zakladé zadani zmény UP doslo ke zruseni etapizace — prefazeni z II. do I.
etapy vystavby. Nevyhodou této plochy je jeji umisténi na pozemcich I. t¥idy ochrany ZPF. V
této nejvyssi tfidé ochrany se vSak nachazi celé historické jadro Stfizovic. Kompenzaci za
Zmeénu etapizace je prefazeni vice nez 2x vétsi zastavitelné plochy Z.6 do II. etapy vystavby.

Zastavitelna plocha byla po verejném projednani na zakladé nesouhlasného stanoviska

orgénu ochrany Zivotniho prostredi z ndvriu Zmény ¢ 2 UP StiZovice vyjmuta.

Zastavitelna plocha byla po verejném projednani na zéklade nesouhlasneho stanoviska
organu ochrany Zivotniho prostredi z navrhu Zmény ¢. 2 UP StfiZovice vyjmuta.

Tato zastavitelna plocha byla vymezena na zékladé pozadavku doplnéného v priibéhu
zpracovani zmény UP. Plocha vyplnuje proluku mezi stavajicim zastavénym Gzemim a silnici.
Vyhodou této plochy je jeji umisténi na pozemku V. tfidy ochrany ZPF.

SMiSENE OBYTNE VSEOBECNE (SU)

Jedna se o zastavitelnou plochu vymezenou plvodnim Uzemnim planem, rozsah plochy se
neméni. Na zakladé zadani zmény UP doslo ke zméné etapizace zastavitelné plochy Z.39,
ktera byla prefazena do I. etapy vystavby. Aby nedoslo k nadmérnému nardstu
zastavitelnych ploch v 1. etapé, byla tato zastavitelna plocha na zakladé konzultace se
zastupcem obce zaFazena do II. etapy vystavby. Plocha se nachazi na pozemcich V. tfidy
ochrany ZPF.

Tato zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé pozadavku doplnéného v priibéhu
zpracovani zmény UP. Plocha pfimo navazuje na stavajici zastavéné Gzemi. Ve vymezené
ploSe se nachazi stavajici oplocena zahrada s mensimi stavbami. Plocha se jiz od roku 1995
na zakladé najemni smlouvy s Obci StfiZzovice vyuzivala jako zahrada, v roce 2009 Obec
Sttizovice souhlasila s umisténim drevéné chatky na této zahradé. Zarfazenim do zastavitelné
plochy smiSené obytné vSeobecné (SU) by byla mozZna legalizace stavajiciho stavu. Dle KN se
jedna o ostatni plochu — nedojde tedy k dotceni ZPF.

ZELEN — ZAHRADY A SADY (22) ,

Jedna se o zastavitelnou plochu vymezenou na zakladé pozadavku zadani zmény UP v misté
zahrad u stavajicich objektl pro rekreaci na severovychodnim okraji VIcic. Zafazenim do
zastavitelné plochy zelené — zahrad a sadd (ZZ) bude umoZznéna legalizace stavajiciho
oploceni a drobnych staveb. Vyhodou této plochy je jeji umisténi na pozemcich V. tfidy
ochrany ZPF. Zafazenim do zastavitelné plochy zelené — zahrad a sadll nedojde k vyraznému
omezeni hospodareni na ZPF (plocha bude i nadale vyuzivana jako zahrada).

Tato zastavitelna plocha byla vymezena na zékladé pozadavku doplnéného v priibéhu
zpracovani zmény UP. Plocha vyplfuje proluku mezi stavajicim zastavénym Uzemim v misté
vzdusného vedeni VN. Ve vymezené ploSe se nachazeji stavajici oplocené zahrady, mimo
ochranné pasmo VN i drobné stavby. Zafazenim do zastavitelné plochy zelené — zahrad a
sadll (ZZ) by byla mozna legalizace stavajiciho stavu. Pozemky p. ¢. 25/5 a 25/30 v k. G.
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VICice u StfiZzovic jsou v KN evidované jako ostatni plocha — nedojde tedy k zaboru ZPF,
pozemky p. €. 25/4 a 25/29 jsou v KN evidované jako zahrada — zarazenim do zastavitelné
plochy zelené — zahrad a sad( nedojde k omezeni hospodareni na ZPF.

REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

2.49-Z2.51 Jedna se o plochy stavajicich chat na PUPFL, nedojde k dotCeni ZPF.

K.2

ZEMEDELSKE JINE (AX) ,

Vymezeni této plochy zmén v krajiné vychazi ze zadani zmény UP. Na pozemcich p. .
1063/1, 1064/2 a 1064/1 v k. G. VICice u StfiZzovic vznikl pozadavek na umisténi trvalé stavby
pro skladovani krmiva pro hospodarska zvifata (dosud je zde povolena stavba docasna na 15
let). Vzhledem k tomu, Ze by pfipadna zastavitelna plocha nevhodné vybihala do krajiny,
neni vhodné ji zde vymezovat. Zaroven neni vhodné, aby v celém feSeném Uzemi bylo
umoznéno budovani téchto staveb. Proto byl zvolen kompromis formou plochy zmén v
krajiné K.2 zemédélské jiné (AX) s omezenym rozsahem, pro kterou byly zvoleny regulativy
obdobné jako pro plochy zemédélské vSeobecné (AU) s doplnénim o stavby pro skladovani
krmiva pro hospodaiska zvirata.

Verejnym zajmem je stabilizace poctu obyvatel obce. Navrzené zastavitelné plochy nevhodné
nevybihaji do krajiny, nenarusuji organizaci ZPF, pfimo navazuji na stavajici zastavbu ¢i
vyplnuji proluky a jsou dobfe napojitelné na dopravni a technickou infrastrukturu — proto
jsou vhodné z hlediska verejného zajmu — je hajen zajem Setrnosti k vynakladani prostredkd
z verejného rozpoctu.

Navrhovanym feSenim nedojde k dotceni sité Gcelovych komunikaci slouZicich

k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkd a sité polnich cest. Z hlediska ochrany
ZPF je potfebné zdlraznit, Ze se jedna o bilanci plidy jednotlivych zastavitelnych ploch, nikoli
vlastni vynéti. To bude vyrazné nizsi, protoze bude vyjimana pouze skutec¢na zastavéna
plocha.

Vyhodnoceni je zpracovano ve smyslu Tabulky 2 v pfiloze vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o
stanoveni postupd k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu
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ZABOR ZEMEDELSKEHO PODNIHO FONDU V NAVRHU ZMENY C. 2 UP STRIZOVICE

Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) T R
Oznaceni Souhrn Y P y Odhad vyméry zaboru, | Informace | Informace | existenci Informace podle
plochy/ Navrzené vyuziti vyméry na které bude o o staveb k ustanovenip§3
koridoru zaboru provedena rekultivace | existenci | existenci | ochrané odst. 2 pism, 9)
(ha) I. II. III. Iv. V. na zemédélskou piidu | zavlah odvodnéni | pozemku pred - 4 pism. g
erozi vody
z.4g | SMisené obytné 0,1163 0,1163 0,0963
' venkovské ! ! !
Smisené obytné
2 venkovské (SV) 0,1163 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,1163 0,0963
z.53 | Smisene obytne 0,0000 0,0000
vSeobecné
Smisené obytné
2 vieobecné (SU) 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 0,0000
2.47 Zelen — zahrady a sady 0,1197 0,1197 0,1097
2.52 Zelen — zahrady a sady 0,0317 0,0317 0,0267
Zelen — zahrady a
p3 sady (22) 0,1514 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1514 0,1364
Z.11 Doprava véeobecna 0,0072 0,0072 0,0000
s '()5’3)’3"3 vseobecna 0,0072 | 0,0072 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000
K.2 | Zeméd@lské jiné 0,0982 0,0982 0,0700
p3 Zemédélské jiné (AX) | 0,0982 |0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0982 0,0700
CELKEM 0,3731 |0,0072| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,3659 0,3027




13. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH
ODUVODNENI

Néamitka uplatnéna k navrhu Zmeny ¢. 2 uzemniho planu — verejné projednani navrhu zmeény (je
uvadeén pouze vytah z uplatnéné namitky, kompletni text je soucasti spisu):

Pozn: Némitka byla dorucena dne 29.05.2024, namitajici uplatnila namitku k navrhu Zmeny c. 1
uzemniho planu Strfizovice, predmétem zmény byl prevod uzemné planovaci dokumentace do
Jednotného standardu. TudiZ byla némitka pfevedena do Zmény ¢. 2, ktera obsahuje vécné zmény.

Namitka c. 1

Namitajici: Véra Buficova, StriZovice 90, 378 53 Strmilov

Nesouhlasi' s prevedenim zastaviteiné plochy Z.39 z II. etapy do I. etapy. Divodem k nesouhlasu
Jsou nevyuZité zastavitelné plochy, které vymezuje soucasné platny uzemni plan. Dalsim divodem je
nepripravenost podminek k ochrané Zivotniho prostredy,

Néamitce se nevyhovuje.
Zastavitelna plocha Z.39 bude prevedena do I. etapy vystavby.

Odiivodnéni namitky:

Zmeéna ¢ 2 uzemniho planu StrfiZovice byla zpracovéna v souladu se schvalenym zadanim a
schvalenymi pokyny pro zpracovani navrhu Zmeény c¢. 2 uzemniho planu StriZovice. Jednim z bodd
schvaleného zadani bylo prevedeni plochy Z.39 z II. etapy do etapy I. z divodu plénované vystavby.

Ze soucasné platného uzemniho plénu je ziefjmeé, Ze obec StriZovice disponuje nékolika
zastavitelnymi plochami, které jsou postupné vyuzivany pro vystavbu. Dle informaci samospravy je v
k. U. Strizovice u KunZaku celkové mnohem vétsi pravdépodobnost vystavby z ddvodu vymezeni
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti smisené obytné venkovské oproti k. u. Vicice u Stfizovic. Dalsim
Pri reseni zmény etapizace vychazela samosprava obce prevazné z reainého rozvoje obce a podpory
mistnich obyvatel ve vystavbe,

Zastavitelnd plocha Z.39 vymezend na jihu StriZovic byla na zékladé zadani zméeny uzemniho planu
prefazena z II. etapy do I. etapy vystavby. Po konzultaci s urcenym zastupitelem byla jako
kompenzace tohoto kroku vybréna do II. etapy vystavby plocha Z.6, kterd ma 2x vétsi zastavitelnou
plochu a je vcelém svém rozsahu nevyuZita. Prefazenim etapizace na plochu Z.6 nedojde k
nadmérnému nardstu zastavitelnych ploch v I, etapé vystavby. Planovanad vystavba na plose Z.39 se
predpokiadsa po nabyti ucinnosti projednavané Zmeny ¢. 2 uzemniho planu. Pro samospravu obce je
prevedeni etapizace krokem k dalsimu moZnému vyuZiti zastavitelnych ploch a udrZeni obyvatel v
obdi.,

Namitajici déle argumentuje nepfipravenosti podminek k ochrané Zivotniho prostreds na plose Z.39,
Jednim z cilld dzemni planovani je vytvoreni predpokiadii pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel dzemi. TudiZ pfi procesu tzemniho planovani neni mozné opomijet ochranu
prirody a krajiny, nebot’ dotcenym organem na useku ochrany pfirody a krajiny je organ Zivotniho
prostredi. Zminény dotceny organ se ve svém stanovisku uplatneném k navrhu Zmeny ¢. 2 uzemniho
planu nevyjadril nesouhlasné. Pripadna dalsi opatreni jsou odkdzana na podrobnéjsy fizeni, nebot’
podrobnost uzemniho planu nedovoluje resit detailni zajmy vsech organd.



ODUVODNENIi ZMENY €. 2 UZEMNiHO PLANU STRiZOVICE

14. VYPORADANI PRIPOMINEK

K navrhu Zmény ¢. 2 uzemniho planu StriZovice nebyly dosud uplatnény Zadné pripominky.

FrantiSek BocCek Bc. Petra Marjenikova
starosta mistostarostka
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ODUVODNENIi ZMENY €. 2 UZEMNiHO PLANU STRiZOVICE

15. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU STRIZOVICE
S VYZNACENiM ZMEN

a. Vymezeni zastavéného Gizemi, véetné stanoveni data, k némuz je
vymezeno

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k +—-2614 24. 4. 2024.

| b. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot |

Zakladni koncepce usporadani tzemi

4 abilizované; O FOZVOIOVE-OSY

Nenavrhuje se zasadni zména koncepce:

eV centru spravniho Uzemi urbanizovana plocha — sidlo Vicice a Stfizovice, kde bude rozvijena
funkce bydleni.

eV okoli sidel prevazné zemédelské plochy vyssich tfid ochrany — respektovat pddni fond.

e  Okrajové Casti bohaté clenéné na lesni, vodni a zemédélské plochy s vyznamnymi pFirodnimi
hodnotami — zachovani charakteru prevazné rybnicni krajiny je prioritou Uzemi.

. Pobytova rekreace soustiedéna predevsim kolem Ratmirovského rybnika

Zakladni koncepce rozvoje izemi obce

e  Obec Stfizovice bude v souladu s postavenim v systému osidleni:
- Zajist'ovat obytné funkce s odpovidajicim vefejnym vybavenim.
- Vytvaret podminky pro ekonomicky rozvoj v oblasti vyroby, zemédélstvi, lesnictvi,
rybnikafstvi a drobného podnikani.
- PInit funkci rekreacniho zazemi zejména v oblasti stavajici individualni rekreace, ale
pouze s malym rozsahem dal$iho rozvoje.
- VSechny uvedené funkce musi byt v souladu s ochranou nezastavéného Uzemi a
ochranou hodnot.
e Sidla Vicice a Stfizovice budou plnit funkci centra se soustfedénim rozvoje ploch bydleni,
vyroby a sluzeb vcetné zakladniho zazemi pro chatové oblasti.
e Sidlo Budkov bude plnit funkci obytnou a rekreacni, bez dalSiho podstatného plosného
rozvoje. x o5t ek reh avitelnyveh-ploch-pro-Sy wleutena
e  Okoli Ratmirovského rybnika bude slouzit rekreaci zejména formou rekreacnich chat pouze
s malym rozsahem dalSiho rozvoje.
e Lokalita stavaijici individuaini rekreace u rybnika Komornik nebude déle rozvijena.
e Solitérni smiSend obytna lokalita u Krvavého rybnika nebude dale rozvijena, nebude
obnoven byvaly hospodarsky objekt.
e  Rozvoj je podminén ochranou nezastavéného Uzemi a ochranou hodnot Uzemi.

v

Hlavni cile rozvoje a ochrany hodnot
Stavajici hodnoty jsou vyznaceny v Hlavnim a Koordina¢nim vykresu.

Pfirodni hodnoty:

- krajinny raz

- VKP ze zédkona (lesni plochy, vodni plochy a toky atd.) y

- NATURA 2000 - pfirodni pamatka Vosecky rybnik, spolu s hranici k. U. Clunek probiha
hranice ptirodni rezervace Krvavy a Kaclezsky rybnik (nezasahuje do feSeného tzemi)

- maloplosné zvlasté chranéné Uzemi Hradecek

- pamatny strom
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- migracné vyznamné Uzemi

- ekologicka stabilita Uzemi

Hlavnim cilem ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot je stabilizace a ochrana hodnotnych
ploch a posileni ekologické stability Gzemi.

V rdmci ochrany v Uzemnim planu se nenavrhuje specialni ochrana hodnot, chranénych
v ramci jinych pravnich predpisl (napft. vodni plochy a toky apod.)

Krajinny raz
Ochrana:
Ochrana je specifikovana v kap. e. V Uzemi prevazujici je typ krajiny rybnicni.

NATURA 2000, piirodni pamatka Vosecky rybnik

Ochrana:

Respektovat plochu pfirodni pamatky, vyloucit zasahy v lokalité i v jejim okoli, které by
mohly jakkoliv negativné ovlivnit podminky v uvedené plose (napf. odlesfnovani,
odvodriovani, intenzivni hospodafeni, znecisténi apod). To plati i pro Krvavy a Kaclezsky
rybnik pfimo sousedici s FeSenym Uzemim.

Maloplosné zvlasté chranéné Gizemi Hradecek — prirodni rezervace

Ochrana:

Respektovat plochu uvedeného Uzemi, vyloucit zasahy v lokalité i v jejim okoli, které by
mohly jakkoliv negativné ovlivnit podminky v ploSe chranéného Uzemi (napf. odlesinovani,
odvodriovani, intenzivni hospodareni, znecisténi apod.).

Jihozapadni hranici feSeného Uzemi prochazi hranice pfirodni rezervace Krvavy a Kaclezsky
rybnik, kterou je také tfeba respektovat.

Migracné vyznamné uzemi

Ochrana:

Pokryva celé feSené Uzemi s vyjimkou zastavéného Uzemi. V Uzemnim planu navrzena
koncepce krajiny zajistuje migracni propustnost uzemi — nenavrhuji se stavby ani opatreni,
které by vytvarely bariery v Uzemi, je navrZzen systém USES jako kostra zakladnich
migracnich tras (dale viz kap. e.)

Pamatny strom v Budkové

Ochrana

Zajistit Uzemni podminky pro ochranu stromu — neumistovat stavby v blizkosti stromu,
neprovadét opatfeni, kterd by strom mohla poskodit

Podrobné o FeSeni ochrany a rozvoje krajinného razu a ekologické stability Gzemi v kapitole
e. — navrh USES a ochrany krajinného razu.

Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty

Urbanisticky cenna plocha vymezena v historicky dochované mistni casti
StFizovice, zahrnujici pivodni urbanistickou kompozici, véetné piedzahradek a
navesniho prostoru

Ochrana:

Ve vymezenych urbanisticky cennych plochach (viz graficka Cast) budou vsechny nové
stavby, prestavby a zmény staveb respektovat vesnicky charakter zastavby (viz kapitola f.
definice pouzitych pojm{) — struktura zastavby, vyska budov, hmotové usporadani vcetné
tvaru stfech odpovidajici okoli.

Nepfipustné je likvidovat hmoty dochovanych historickych objektl v uli¢ni fronté. Zachovat
stavajici panorama uli¢nich front bez rusivych novodobych staveb. Neménit stavajici typ
zastavby (napf. nepfipustné zmény na dvojdomky, fadovou zastavbu apod.).

Vysoka architektonicka hodnota jednotlivych staveb je zafazena jako H4.
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Pfedzahradky: Nepfipustné jsou jakékoliv dopliikové stavby (napf. garaze, pergoly, kolny
apod.) v plochach predzahradek a neoplocenych zatravnénych plochach, které jsou soucasti
prostoru navsi.

Mozné jsou prestavby stavajicich hospodarskych staveni na bydleni, obcanské vybaveni
apod., vzdy za ddsledného dodrzeni vesnického charakteru zastavby.

Zastavba v humennich zahradach: pripustné jsou stavby, které pini dopliikovou funkci ke
stavbé hlavni (napf. kolny, skleniky, pfistfesky, drobné zemédélské stavby, bazény, pergoly),
ne rodinné domy, chaty, mobilheimy apod.

Prostor navsi: dbat na architektonickou Udroven stavajici zastavby, zastavbu dale
nezahustovat na Ukor vefejnych ploch, respektovat stavajici plochy zelené, dale zelen
rozvijet.

Urbanisticky cenna plocha vymezena v historicky dochované mistni ¢asti Budkov,
zahrnujici celou obec s navesnim prostorem

Ochrana:

Ve vymezenych urbanisticky cennych plochach (viz graficka Cast) budou vSechny stavby,
prestavby a zmény staveb respektovat vesnicky charakter zastavby (viz kapitola f. definice
pouzitych pojmd) — vySka budov, hmotové usporadani vCetné tvaru stfech odpovidajici okoli.
Nepfipustné je likvidovat hmoty dochovanych historickych objektl v ulini fronté. Zachovat
stavajici panorama kolem navsi obce bez rusivych novodobych staveb. Neménit stavajici typ
zastavby (napf. nepfipustné zmény na dvojdomky, fadovou zastavbu apod.)

Pfedzahradky: Nepfipustné jsou jakékoliv dopliikové stavby (napf. garaze, pergoly, kolny
apod.) v plochach predzahradek a neoplocenych zatravnénych plochach, které jsou soucasti
prostoru navsi.

Mozné jsou prestavby stavajicich hospodarskych staveni na bydleni, obcanské vybaveni
apod., vzdy za ddsledného dodrzeni vesnického charakteru zastavby.

Zastavba v humennich zahradach: pripustné jsou stavby, které pini dopliikovou funkci ke
stavbé hlavni (napf. kolny, skleniky, pfistfesky, drobné zemédélské stavby, bazény, pergoly),
ne rodinné domy, chaty, mobilheimy apod.

Prostor navsi: dbat na architektonickou Udroven stavajici zastavby, zastavbu dale
nezahustovat na Ukor vefejnych ploch, respektovat stavajici plochy zelené, dale zelen
rozvijet

Urbanisticky cenna plocha ve Vicicich vymezena v prostoru kolem kaple s navsi
Ochrana:

Ve vymezenych urbanisticky cennych plochach (viz graficka Cast) budou vsechny stavby,
prestavby a zmény staveb pfimérené respektovat vesnicky charakter zastavby (viz kapitola f.
definice pouzitich pojml) - vySka budov, hmotové uspofadani vcetné tvaru stfech
odpovidajici okoli.

Prostor navsi: dbat na architektonickou Udroven stavajici zastavby, zastavbu dale
nezahustovat na Ukor vefejnych ploch, respektovat stavajici plochy zelené, dale zelen
rozvijet

Architektonicka hodnota — stavby dochované v plivodni architektonické hodnoté
tradicni lidové architektury — selska staveni ve St¥izovicich a v Budkoveé
Specifikace:

Stfizovice — vychodni strana navsi — st. p. 6 — dvoustitova usedlost, zapadni strana navsi —
C. p. 17 (st. p. 14), C. p. 18 (st. p.15/3), €. p. 45 (st. p. 15/2), €. p. 19 (st. p. 16), C. p.
68+20 (C. p. 17/1 a 17/2, €. p. 21 (st. p. 18), €. p. 22 (st. p. 21), €. p. 35 (st. p. 22), C. p.
23 (st. p. 23/1)

Budkov — €. p. 16 (p. C. st. 7), C. p. 6 (p. C. st. 13)

Ochrana:

Zachovat zakladni poméry prednich prdceli — vyska hiebene, pomér Sirky k vysce, vyska
fims, Uroven terénu vici stavbé. Zachovat vSechny soucasti stavby vOci navsi vcetné
architektonického detailu priiceli. Rekonstrukce a opravy jsou mozné pfi respektovani téchto
podminek.
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Architektonické hodnoty — véechna bozi muka v FeSeném Gzemi

Ochrana:

V plochach bezprostfedné sousedicich nesmi byt realizovany zadné stavby ani opatfeni,
snizujici nebo esteticky narusujici okoli hodnoty (napf. reklamni tabule, trafostanice a jina
podobna technicka infrastruktura apod.).

Vzdy respektovat umisténi stavby a zajistit dostatecny ochranny prostor okolo stavby. Plati
pro celé feSené Gzemi.

Opravy a rekonstrukce musi dodrzet historicky charakter a provedeni objektu.

Kulturni hodnota

KFiz a pamatnik padlych ve StfiZzovicich, kaple ve Vicicich.

Ochrana:

Nezastavovat ani jinak rusivé upravovat dlezité pohledy a prihledy na kulturni hodnoty.

V plochach bezprostfedné sousedicich nesmi byt realizovany zadné stavby ani opatfeni,
sniZujici nebo esteticky narusujici okoli hodnoty (napf. reklamni tabule, trafostanice a jina
podobna technicka infrastruktura apod.).

Civilizacni hodnoty:
- obcanské vybaveni, sidleni zelen
- rekreace

Stavajici obcanské vybaveni, sidleni zelen

Ochrana:

Respektovat vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti obCanské vybaveni verejné (OV)
a obcanské vybaveni — sport (OS).

Sidleni zelen verfejna je prevazné zelen navsi sidel v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti
vefejna prostranstvi vSeobecna (PU). Dale je to zelen ochranna a izolacni ZO a zelen —
zahrady a sady ZZ. Ochrana sidelni zelené je soucasti kap. c. a pfipustného vyuziti ploch PV
PU, kap. f

Rekreace

Cyklotrasy, turistické trasy, hipostezka )

Ochrana: Vymezené trasy nebudou zZadnymi zasahy likvidovany. Upravy tras jsou mozné.
Pobytova rekreace

Ochrana: Ochrana spoCiva ve stabilizaci ploch rekreace: Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
rekreace hromadna — rekreacni arealy (RH) a rekreace individualni (RI) jsou vymezeny,
stabilizovany a navrzen mirny narlst ploch individualni rekreace.

Nepobytova rekreace

Ochrana: Ochranou je respektovani turistické a cyklistické trasy a hipostezky. Dale je
ochranou ochrana prostiedi — ochrana pfirodnich hodnot, ochrana krajinného razu a ochrana
architektonickych, urbanistickych a  kulturnich hodnot, které tvofi turistickou atraktivitu
Uzemi. (viz kap. b., vySe, Ochrana hodnot a kap. e., Koncepce krajiny)
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c. Urbanisticka koncepce, vCetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce
Koncepce usporadani sidelni struktury

Centrum osidleni tvofi StfiZzovice a VICice, kam je sméfovan i rozvoj bydleni.

Je vytvoren pfirozeny odstup mezi Stfizovicemi s venkovskym charakterem osidleni a ostatni
Casti StFizovic a ViCicemi s centralni Casti zastavby s vysokopodlaznimi domy a vyrobnim
zavodem. Nenavrhuje se srlistani obou sidel v této centralni plose.

Sidlo Budkov zlstava zachovano a nejsou navrhovany zastavitelné plochy, moZnost
jedneﬂwyeh—newdq—dfebnyeh—zastawtehqyeh—pleeh—pre—sV—zahustenl zastavby v ramci
stabilizovanych ploch SV neni vyloucena

Rozvoj zastavitelnych ploch je v navaznosti na zastavéné Uzemi.

Ochrana nezastavéného Uzemi — stavby v nezastavéném Uzemi jsou pouze v rozsahu
uvedeném v kap. e. Koncepce krajiny.

Funk¢ni vyuziti ploch je navrZzeno jako flexibilni, vicelCelové, a jsou vyClenény pouze
nezbytné specifické plochy.

Umoznén omezeny rozvoj individudlni rekreace bez moznosti trvalého bydleni v okoli
Ratmirovského rybnika.

Neni navrZen rozvoj lokality individuaini rekreace u rybnika Komornik.

Lokalita u Krvavého rybnika nebude rozvijena.

Pro rozvoj smiSeného bydleni je mozné vyuZit stavajicich volnych ploch uvniti zastavéného
Uzemi (zejména 190/12 k. U. Stfizovice a 87/1 a 87/5 k.U. ViCice)

Nebude rozvijeno bydleni sidlistniho typu zastoupené plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti
bydleni hromadné (BH) a hromadna rekreace zastoupena plochami s rozdilnym zplsobem
vyu2|t| rekreace hromadna - rekreacm arealy (RH)

Charakter kompaktni vesnické zastavby nesplniuji zejména sruby a mobilni domy.

Podminky a poZzadavky na plosné (funkcni) usporadani sidel

Je tim minéna koncepce plosného — funkcniho usporadani, nikoli zastavéni jednotlivych
pozemkd, obdobné prostorové usporadani je o plochach

Stavajici zakladni funkce Gzemi jsou i prioritami dalSiho rozvoje: bydleni, vyroba a sluzby,
rekreace. Budou dale rozvijeny jako formy vhodné pro dané Uzemi v souladu s ochranou
hodnot. Nové zastavitelné plochy se navrhuji v navaznosti na zastavéné Uzemi a s ohledem
na nenaruseni jeho stavajici vyuziti.

Podminky a poZadavky se stanovuji tak, aby byl maximalné respektovan charakter stavajici
zastavby.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti (PlosSné usporadani zakladnich funkci v sidlech):

Plochy bydleni
Plochy bydleni jsou roz¢lenény na BH, SU, SV.

BH - bydleni hromadné, bydleni v bytovych domech souvisejici s vyrobnim aredlem. Nebude
dale rozvijeno.

SU — smiSené obytné vSeobecné, zahrnuiji sidlo ViCice a Cast Stfizovic (viz graficka cast).
Funkce bydleni je rozvijena ve VICicich, v severni ¢asti sidla a podél komunikace u sidlisté.
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SV — smiSené obytné venkovské, jsou vymezeny predevsim ve Stfizovicich a Budkové.
V téchto plochach jsou soustfedény urbanistické a architektonické hodnoty Gzemi. Plosny
rozvoj pouze ve Sttizovicich.

Plochy ob¢anského vybaveni
Centrem obcanského vybaveni Uzemi jsou zejména VICice. Jsou vymezeny a stabilizovany
zakladni plochy stavajiciho obCanského vybaveni:
ov obcanské vybaveni verejné
obecni Urad
restaurace a hotel
Skolka
obchod ve ViIcicich
kaple Narozeni Panny Marie ve VICicich
(0] obcanské vybaveni — sport
e obecni hristé
Nové plochy se nevymezuiji, jejich vznik je umoznén ve smiSenych obytnych plochach.

Plochy vyroby a skladovani
VU ; ool .

zastavby:

VL vyroba lehka

Jedna se o stabilizovanou plochu vyroby uvnitf zastavby bez moznosti dalSiho plosného
rozvoje.

\'/4 vyroba zemédélska a lesnicka

Jedna se o dva zemédélské arealy na okrajich zastavby.

Moznost dalSiho rozvoje je v intenzivnim vyuziti téchto dvou zCasti vyuZzivanych ploch.

Nejsou navrzeny nové plochy vyroby. Vyhledové mozny je rozvoj obou aredll situovanych na
okrajich zastavby.
Podnikani je podminéné umoznéno rovnéz v plochach smisenych obytnych SU a SV.

Plochy rekreace

RI rekreace individualni,
RH rekreace hromadna — rekreacni aredly
Jsou situovany mimo sidla — okoli Ratmirovského rybnika a mensi lokalita u rybnika

Komornik. NavrZeny rozvojové plochy v navaznosti na stavajici kolonii chat u Ratmirovského
rybnika a zastavitelné plochy pro stavajici chaty na lesnich pozemcich (PUPFL).

Plochy verejnych prostranstvi
PU vefejna prostranstvi vSeobecna ]
Pro plosné usporadani sidel jsou vefejna prostranstvi navsi kliCovymi prostory. Uzemnim
planem jsou stabilizovana. Dalsi navrzena nejsou, jsou umoznéna v plochach BH, SU a SV.
Jsou vymezena tfi vefejna prostranstvi ve stavajici zastavbé — naves ve Stfizovicich, naves
ve Vicicich a ndves v Budkoveé. V ploSe je zahrnuta vzdy i vefejna zelen.

e Dbat na architektonickou Uroven stavajici zastavby

e Zastavbu dale nezahust'ovat na Ukor vefejnych ploch, pfipustné vyuziti viz kap. f.

e Respektovat stavaijici plochy zelené, dale zelen rozvijet
Verejnym prostranstvim jsou také plochy mezi bytovymi domy ve Vicicich. Neni vymezeno
samostatnou funkci, je soucasti ploch obytnych BH:

e Zastavbu dale nezahust'ovat na Ukor vefejnych ploch, pfipustné vyuziti viz kap. f.

e Respektovat stavaijici plochy zeleng, dale zelen rozvijet
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Plochy dopravni infrastruktury

V Clenéni na:

DS doprava silnicni

DD doprava drazni

DU doprava vSeobecna

DX doprava jina

Stavaijici doprava silnicni a drazni je v izemnim planu navrhem nedotcena. NavrZena jsou
drobna dopravni napojeni a stabilizovana cestni sit’ v krajing, viz kap. d.

Jsou vyclenény jednoucelové rozsahlejsi plochy soukromych garazi ve VICicich. Dalsi takové
jednoUcelové plochy nejsou navrhovany.

Urbanisticka kompozice
Podminky a poZzadavky na prostorové usporadani
Prostorové usporadani sidel véetné zastavitelnych ploch

Vicice

Bytové domy — stavajici sidliSté u zavodu Tecnocap. Vyskova hladina az sedm nadzemnich
podlazi. Nebude dal rozvijeno.

Obytna zastavba ve staré ¢asti VICic 1-2 nadzemni podlaZi.

V urbanisticky cenné ploSe H3 1 nadzemni podlazi a podkrovi.

St¥izovice

Zavod Tecnocap a ostatni vyrobni arealy — halové objekty do vysky cca 10 m.

Vychodni ¢ast obce — vyskova hladina 1-3 nadzemni podlazi (plochy SU, OV)

Jizni ¢ast obce v plochach SV jednotna vyskova hladina jedno nadzemni podlaZi a podkrovi.
Zapadni Cast obce v plochach SU vyskova hladina jedno nadzemni podlazi a podkrovi.

Budkov
Jednotna vyskova hladina jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Vyjimku tvofi pamatkovy
objekt Spejcharu po prestavbé se dvéma nadzemnimi podlazimi.

Chatova zastavba a lokalita u Krvavého rybnika
Jedno nadzemni podlazi a podkrovi.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
ZASTAVITELNE PLOCHY

Z.38 SV smisené obytné venkovské

umisténi:

Stfizovice, zapad, u silnice k Ratmirovskému rybniku

specifické podminky:

dopravni napojeni na stavajici komunikaci

respektovat OP komunikace

bude ponechana rezerva pro Upravy parametrd komunikace, zfizeni chodniku, pfipadné pro
ukladani inzenyrskych siti.

prokazani dodrzeni hygienickych limitd z hlediska hluku z pfilehlé komunikace.

Z2 SV smisené obytné venkovské

umisténi:

Stfizovice, zapad, za stavajici zastavbou

specifické podminky:

lokalita je urCena prevazné pro dopliikové stavby ke stavbé hlavni
podminka pro novostavbu RD je zajisténi vlastniho dopravniho napojeni
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bude ponechdana rezerva pro Upravy parametrd komunikace, zfizeni chodniku, pfipadné pro
ukladani inzenyrskych siti.
prokazani dodrZeni hygienickych limitd z hlediska hluku z pfilehlé komunikace.

2.4 RI rekreace individualni

umisténi:

jizni breh Ratmirovského rybnika

specifické podminky:

dopravni napojeni ze stavajici komunikace a navrhované Z.11
respektovat OP komunikace

Z.5 RI rekreace individualni

umisténi:

jizni bfeh Ratmirovského rybnika

specifické pominky:

podminéno vlastnim dopravnim napojenim plochy — Z.12
respektovat ochranné pasmo lesa

Z.6 SU smisené obytné venkovské

umisténi:

VlICice, sever

specifické podminky:

dopravni napojeni ze stavajici komunikace

respektovat interakcni prvek USES ve formé zeleného pasu podél vychodni strany cesty
respektovat stavajici vodoteC, ponechat prostor pro pfistup a nezatrubnovat

Ochrana investic do pldy: bude zajiSténa funkcénost melioracniho systému

Podminkou realizace je dodrzeni stanovené etapizace, lokalita bude vyuzitelna az
po vyuziti 80 % vsech zastavitelnych ploch SU a SV (viz vyrokova casti izemniho
planu, kap. |, Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace).

Z.7 SU smisené obytné vséeobecné

umisténi:

VICice, u sidlisté

specifické podminky:

dopravni napojeni na stavajici komunikaci

respektovat stavajici technickou a dopravni infrastrukturu véetné ochrannych pasem

bude ponechana rezerva pro Upravy parametrd komunikace, zfizeni chodniku, pfipadné pro
ukladani inzenyrskych siti.

prokazani dodrzeni hygienickych limitd z hlediska hluku z pfilehlé komunikace

Z8 SU smisené obytné vseobecné

umisténi:

VICice, u sidlisté

specifické podminky:

dopravni napojeni ze stavajici komunikace

respektovat stavajici technickou a dopravni infrastrukturu véetné ochrannych pasem

bude ponechana rezerva pro Upravy parametrd komunikace, zfizeni chodniku, pfipadné pro
ukladani inzenyrskych siti.

prokazani dodrzeni hygienickych limitd z hlediska hluku z pfilehlé komunikace

Z.10 WwuU vodni a vodohospodai'ské vSeobecné

umisténi:

Budkov, vychod

specifické podminky:

podminkou je ochrana zastavéného Uzemi pred zaplavami
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Z.11 DU doprava vSeobecna

umisteni:
dopravni napojeni Z.4
specifické podminky: -

Z.12 DU doprava vSeobecna

umisténi:
dopravni napojeni Z.5
specifické podminky: -

Z.13 DU doprava vseobecna

umisténi:

chodnik mezi StfiZzovicemi a VIcicemi vcetné zelené
specifické podminky:

v ploSe je zahrnuta i doprovodna zelen

+—keerdinovat-se-stavbeukanalizaénihofadu

respektovat stavajici inzenyrské sité a zafizeni k odvodu destovych vod

zZ15 2z zelen — zahrady a sady

umisténi:
zapad VICic, u Ratmirovského rybnika
dopravni napojeni stavajici cestou

Z16 2z zelen — zahrady a sady

umisténi:

u sidlisté ve Vicicich

specifické podminky:

dopravni napojeni stavajici cestou

2.17-2.37 RI rekreace individualni

umisténi:

severni breh Ratmirovského rybnika

specifické podminky:

pouze stavajici chaty umisténé na vlastnim pozemku, ale PUPFL
bez moznosti jakychkoli pfistaveb

Z39 SV smisené obytné venkovské

umisténi:

Stfizovice zapad, u silnice na Hospfiz

specifické podminky:

dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace

respektovat stavajici technickou a dopravni infrastrukturu véetné ochrannych pasem

Z.40 SV smisené obytné venkovské

umisténi:

Stfizovice severozapad, nedaleko Ratmirovského rybnika

specifické podminky:

dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace

respektovat stavajici technickou a dopravni infrastrukturu véetné ochrannych pasem

241 20 zelen ochranna a izolaéni

umisténi:
na zapadnim okraji StFizovic na okraji arealu vyroby
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specifické podminky: -

242 20 zelen ochranna a izolacni

umisténi:

na jihovychodnim okraji Stfizovic na okraji arealu vyroby
specifické podminky:

respektovat stavajici inzenyrské sité

243 20 zelen ochranna a izolacni

umisténi:
na jihovychodnim okraji Stfizovic na okraji arealu vyroby
specifické podminky: -

244 20 zelen ochranna a izolacni

umisténi:
na jiznim okraji vyrobniho arealu ve Stfizovicich
specifické podminky: -

247 2z zelen — zahrady a sady

umisteni:

na vychodnim okraji Vicic

specifické podminky:

dopravni napojeni stavajici cestou

respektovat stavajici technickou a dopravni infrastrukturu véetné ochrannych pasem
respektovat pas 30 m od okraje lesa

Z.48 SV smisené obytné venkovské

umisteni:

na zapadnim okraji StFiZzovic

specifické podminky:

dopravni napojeni z mistni komunikace, pripadné ze silnice 11I/2318
respektovat OP komunikace

2.49-2.51 RI rekreace individualni

umisteni:

zapadni breh rybnika Komornik

specifické podminky:

pouze stavajici chaty umisténé na vlastnim pozemku, ale PUPFL
bez moznosti jakychkoli pristaveb

252 2z zelen — zahrady a sady

umisténi:

na jihozapadnim okraji VI¢ic

specifické podminky:

dopravni napojeni na stavajici komunikaci

respektovat stavajici technickou véetné ochrannych pasem

Z.53 SU smisené obytné vseobecné

umisténi:

na jihozapadnim okraji VI¢ic

specifické podminky:

dopravni napojeni na stavajici komunikaci

respektovat stavajici technickou véetné ochrannych pasem
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PLOCHY PRESTAVBY
V feSeném Uzemi nejsou navrzeny plochy prestavby.

Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvori komplexni celek, skladajici se ze:
zelené na plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti vefejna prostranstvi vSeobecna (PU), zelen
ochranna a izolacni (Z0), zelen — zahrady a sady (ZZ) a zelen sidelni ostatni (ZS). Zelen
v sidle, soukroma i vefejna, navsi, zahrady, predzahradky apod., neni vétSinou vymezena
samostatnou funkcni plochou.
Samostatné vymezené:
Zo zelen ochranna a izolani — zelen s prevladajici ochrannou funkci
Navrzena ochranna zelen:

e U areadlu vyroby zapadné od Stfizovic — zastavitelna plocha Z.41

e U aredlu vyroby jihovychodné u VICic — zastavitelné plochy 7.42, 7.43

e v arealu TECNOCAP na hranici s SU (parc.C.114/1) — zastavitelna plocha Z.44
zz zelen — zahrady a sady — plochy stavajicich a navrzenych soukromych zahrad
y 4 sidelni zelen ostatni - plochy pfirodni zelené vymezené v zastavéném Uzemi mezi
plochami vyroby a tzv. zameckem pod hrazi rybnika Hejtman a v jizni ¢asti sidla Budkov

Ostatni zelen v sidlech

eV zatravnénych plochach navsi v centrech i mezi stavbami na navsi VICic, Stfizovic a Budkova
nesnizovat podil travnatych ploch v navesnim prostoru, vzrostlou zelen udrzovat, nahrazovat
a dopliovat. Pripustné stavby v hlavnim a pFipustném vyufZiti ploch PU.

e Zelen na soukromych pozemcich jako soucast ploch SU a SV: humenni zahrady, ostatni

zahrady s vyjimkou ZZ. Jedna o dilezitou slozku sidleni zelené.

Pfipustné jsou dopliikové stavby ke stavbé hlavni.

Stanoveny podminky pro udrZeni podilu zelenych ploch v zastavitelnych plochach — viz kap.
f.

Pfedzahradky: Navazuji na vefejny prostor, jsou tedy pohledové jeho soucasti. Nebudou
zastavovany zadnymi stavbami s vyjimkou oploceni.

e Vyznamnou plochou zelené je centralné umistény prostor mezi VIc¢icemi a StfiZovicemi, ktery
je soucasti regionalniho systému USES. Prostor je pFevéiné zatravnény Na vychodni strané
podél silnice a navrzeného pésiho propojeni je navrzen pas stiedni a vysoké zelené. Je
zahrnut v zastavitelné plose pro DU. Bude koordinovano se stavbeuhlavathe—kanaltizacnathe
fadu-a stavajicimi sitémi.

e Zelenou osu tvofi doprovodna zelen potoka prochazejiciho mezi plochami obcanského
vybaveni a vyroby ve VICicich. Je soucasti regionalniho biokoridoru. Zelen musi byt
respektovana a udrZovana.

e  Veskera dalsi stavajici zelen v sidlech bude respektovana, chranéna a udrzovana.
Dalsi zelen mlze byt umistovana ve vsech funkcénich plochach v souladu s jejich pfipustnym
vyuzitim.

d. Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umist'ovani
vymezeni ploch a koridorii pro vefejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani vodou
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Stavajici zasobovani vodou z vefejného vodovodu zlstane zachovano v mistnich Castech
Stfizovice a ViCice. Vodni zdroje jsou jizné od Stfizovic, vedenim pres vodojem
k zastavénému Uzemi. Kapacita zdroji je dostatecna i pro navrzeny narlst zastavitelnych
ploch.

Budkov je zasobovan zatim pouze z vlastnich studni. Navrhuje se zasobovani pfipojenim na
rozvodny fad ve Stfizovicich. Konkrétni trasa vodovodu bude predmétem dalSiho Fizeni,
pripadné zmény UP.

Pro zastavitelné plochy ve Stfizovicich a VICicich budou rozsifeny stavajici vodovodni sité.
Napojeni na vefejny vodovod je podminkou vystavby. Pfi rozsifeni vodovodni sité je nutné
zachovat podminku zokruhovani sité.

Odkanalizovani ;

VICice jsou napojeny na stavajici COV, ktera ma vyhlasené ochranné pasmo (v navrhu
respektovano) Ve stavajicim systému odkanalizovéni je viozena piecerpavaci stanice.
Stavajici COV v k. 0. VICice je plosné dostacuijici pro stavajici zastavbu i pro odkanalizovani
StiZovic a zastavitelnych ploch ve VICicich a StfiZovicich. Pro napojeni StfiZzovic je nutng
intenzifikace COV.

Je navrzen koridor technické infrastruktury CNU.VT1 pro hlavni kanalizaCni fady, napojujici
StHizevieea—zbyleu€ast Cast VICic na stavajici COV. Vymezeno jako VPS — VT.1.

Podminkou je napejeni—vSech—rozvejevyeh—ploch—{s-vwiimkew—2Z4—a—25} napojeni vsech
vymezenych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) a smiSenych
obytnych vSeobecnych (SU) na verejnou kanalizacni sit'.

Z.4 a Z.5 likvidace splaskovych vod individualné.

V ostatnich Castech — Budkov a v rekreacnich objektech mimo sidla, zlstane zachovan
stavajici systém likvidace odpadnich vod individualné.

Zasobovani elektrickou energii

Pro vSechna sidla a rekreacni objekty mimo sidla plati:

Neni navrZzena nova TS ani vedeni VN.

Nové navrzené zastavitelné plochy mohou byt pfipojeny na stavajici trafostanice po
vybudovani novych kabelovych rozvodd NN, nékteré navic po pfipadném posileni stavajicich
rozvod{ NN.

Realizace dalSich zafizeni (trafostanic a elektrického vedeni) je umoznéna v pfipustném
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (funkcnich ploch).

Trafostanice nebudou umist'ovany do chranénych venkovnich prostord staveb a chranénych
venkovnich prostord.

Zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem zlistane zachovana. Napojeni zastavitelnych ploch mozné na
stavajici rozvody.

Budkov neni plynofikovan - plynofikace se nenavrhuije.

Ostatni lokality — chatové oblasti a lokalita u Krvavého rybnika — plynofikace se nenavrhuje.

Podminky pro umist'ovani technické infrastruktury: Jednotlivé sité technické
infrastruktury budou umist'ovany prevazné ve vefejnych prostranstvich, komunikacich apod.

Koncepce dopravni infrastruktury

Doprava Zelezni¢ni
ReSenym Uzemim vede trat’ Uzkokolejné drahy Jindfichlv Hradec — Nova Bystfice se
zastavkou StfiZzovice. Zmény se nenavrhuiji.

Doprava silni¢ni
Zakladni kostra silni¢ni sité je zachovana, nejsou navrzeny zmény.
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Komunikace v obcich, mistni komunikace.
Navrzeny jsou komunikace pro napojeni rozvojovych lokalit Z.4 a Z.5.

V rozvojovych plochach umoZziuje pfipustné vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vznik
novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusSnymi normami dle druhu a
dlvodu vzniku komunikace.

Pfi vyuziti zastavitelnych ploch podél komunikaci bude ponechana rezerva pro Upravy
parametrd téchto komunikaci, zfizeni chodnikd, pripadné pro ukladani inzenyrskych siti.

Doprava cyklisticka
Uzemim prochazi znacena cyklotrasa. Nové trasy ani stezky se nenavrhuji. Jejich pFipadna
realizace je umoznéna podminkami vyuZziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Doprava v klidu
Nenavrhuji se nové plochy parkovani — musi byt feSeny na vlastnich pozemcich.

Plochy prilezitostného parkovani jsou umoznény v pFipustném vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.

V misté stavajicich individualnich garazi jsou vymezeny stabilizované plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti doprava jina (DX). Navrhové plochy DX nejsou vymezeny.

Doprava pési
Je navrzen chodnik Z.13 mezi StfiZzovicemi a ViCicemi. V plose je zahrnuta i doprovodna

zelen.

Dale jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti doprava vSeobecna (DU), kde se
nachazeji stavajici cesty dllezité pro prostupnost krajiny. Pro napojeni zastavitelnych ploch
jsou vymezeny Z.11 a Z.12.

Vymezeni koridorti pro verejnou infrastrukturu

Koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zamérd vystavby dopravni a
technické infrastruktury véetné staveb pro zlepSovani stavu povrchovych vod. Tato Uzemi je
nutno chranit z dlvodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich Fizenich
(vCetné prostoru pro OP plynoucich z pfislusnych pravnich predpis@) a popfipadé také
nasledny pfistup k nim. Pdsobnost koridoru pro vedeni siti technické infrastruktury vcetné
staveb pro zlepSovani stavu povrchovych vod a dopravni infrastruktury kondi realizaci stavby,
pokud nebude zménou Uzemniho planu navrzeno jiné vyuZziti Uzemi, zlstava stavajici zplsob
vyuziti.

Oznaceni Vyuziti

koridoru

CNU.VT1 Hlavni kanalizaCni fady napojujici StfiZzovice a zbylou Cast VICic na stavajici
cov

ENUVRT

Koncepce nakladani s odpady

Stavajici systém likvidace odpadd zlstane zachovan. Odpady jsou odvazeny na skladku
v Jindfichové Hradci. Obecni sbérny dvdir je ve Stfizovicich.

V obci jsou stavajici stanovisté pro tfidény odpad, dalsi stanovisté je mozno umist'ovat podle
potfeb v souladu s pfipustnym vyuzitim ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

V navrhu UP se nenavrhuji plochy pro podnikani a vyrobu, které by vyzadovaly ukladani
nebezpecnych latek. )

V Uzemi se nachazi skladka (dle UAP ekologicka zatéz) na parc. €. 278, k. U. Stfizovice u
KunZaku. Plocha se postupné rekultivuje.
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Plochy verejného obcanského vybaveni
obecni Urad

Skolka

obchodni centrum ve VIcicich

obecni hfisté ve Vicicich

kaple Narozeni Panny Marie ve VICicich

Plochy jsou stabilizovany vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti obCanské vybaveni
vefejné (OV) a oblanské vybaveni — sport (OS), nové plochy nejsou navrhovany.

Dalsi vefejné obcanské vybaveni Ize umistovat i v jinych funkcnich plochach v souladu
s podminkami jejich vyuZiti viz kap.f.

Plochy verejnych prostranstvi

Plochy jsou stabilizovany samostanym vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem wvyuziti
vefejnd prostranstvi vSeobecna v sidlech Stfizovice, VICice a Budkov. Dalsi vefejna
prostranstvi Ize umistovat i v jinych funkcnich plochach v souladu s podminkami jejich
vyuziti viz kap. f.

Podrobné o verejnych prostranstvich viz kap. c.

Civilni ochrana

Pozadavky CO

Navrh ploch pro pozadované potteby:

Ochrana uzemi pred prlichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Obecné Ize ochranu FeSit mistnim ohrazovanim ¢i lokalnimi ochrannymi zidkami u
ohrozenych nemovitosti. DalSi opatfeni spoCivaji ve stavebnich Gpravach nékolika
nevhodnych mostkd, které zpdsobuji zadrzovani vody. V ramci podrobnosti izemniho planu
nejsou tato opatieni feSena detailné, ale je umoZnéna realizace vSech opatfeni v ramci
pfislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Zona havarijniho planovani

Spravni Uzemi obce StfiZzovice se nenachazi v zéné havarijniho planovani. Podle analyzy
mozného vzniku mimoradné udalosti, ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, Zadna firma
svou produkci a skladovanim nebezpecnych latek neohrozuje Uzemi feSené timto Uzemnim
planem.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni Ufad pouze pfi vyhlaseni valecného stavu.
Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych Castech obytnych
dom{ a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované Ukryty.
V ptipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnikl obce pfi vzniku MU v dobé miru zajistuje
obecni Ufad ochranu osob pred kontaminaci nebezpecnymi latkami (prlimyslova havarie,
Unik nebezpecné latky z havarovaného vozidla) pfedevsim za vyuZiti ochrannych prostort
jednoduchého typu ve vhodnych Castech obytnych dom@ a provoznich, vyrobnich a dalSich
objektl, kde budou improvizované provadény Upravy proti pronikani nebezpecnych latek.
Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje obecni Urad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pristiesi je
mozny v budové byvalé Skoly.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatfeni bude dle potfeby zajistovano v dobé vzniku mimoradné udalosti. K tomu
budou vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostiedkd
individualni ochrany pro zabezpeCované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych
zarizenich bude prozatimné feSeno v centralnich skladech mimo Gzemi obci a mést.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy obdi.

Na Uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnoZzstvi, aby bylo nutno timto
zplsobem snizovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

Zachranné, likvidaCni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych Gcinkd
kontaminace
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Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno
vyuzit plochy na vstupech do zastavéné casti sidla na komunikacich, pfipadné dalsi zpevnéné
plochy v obci.
Zahrabovisté neni v feSeném Uzemi obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana
v misté ndkazy a odvezena do mist urenych pfislusSnym pracovnikem veterinarni spravy a
hygieny.

h. Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Uzemi
Na FeSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov-staveb, které bude nutno
upravit proti proniknuti kontaminantl (uzavieni a utésnéni otvorl, oken a dvefi, vétracich
zarizeni a docasné ukryvané osoby chranit improvizovanym zptsobem (ochrana dychacich
cest, o¢i a povrchu téla).

i.  Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude Fesit obec a jeji organy
ve spolupraci s provozovateli siti podle jejich zpracovanych pland pro pfipady mimofadné
situace.

j.  Zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohroZeni
Tato oblast bude v pfipadé obce zajiSténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci
obanl cestou OU za wvyuZiti rozhlasti, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, predani
telefonickych informaci a dalSich nahradnich prvkd varovani.

e. Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
loZisek nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny

e Uzemi je &enéno na urbanizované plochy (plochy sidel) a plochy volné krajiny, pripadné
plochy s roztrousenou zastavbou (rekreacni chaty). Prioritou Gzemi je ochrana volné krajiny,
Cili nezastavéného Uzemi.

e  Respektovat krajinny raz jako souhrn hodnot zastavéného (urbanizovaného) Uzemi a
nezastavéného Uzemi (volné krajiny). Uchovat charakteristické znaky krajiny: harmonické
méfitko, urbanistické a pfirodni hodnoty. Chranit a rozvijet stav Uzemi, kdy krajina a sidla
tvori harmonicky celek. Harmonické propojeni vytvorené vzrostlou sidelni zeleni a na ni
navazujici roztrousenou zeleni v okoli sidel ddsledné respektovat, nesnizovat podil vzrostlé
zelené. Okraje sidel propojovat s okolim stromovou zeleni. Vyloucit rusivé vlivy, nevnaset
neplvodni architektonické a urbanizacni prvky, nepovolovat necitlivé umisténi a vzhled nové
zastavby.

e  Vzrostla zelen v krajiné je ¢lenéna na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti lesni vSeobecné
(LU), pfirodni vSeobecné (NU) a smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU).

e  Vytvafet podminky pro posileni kostry ekologické stability uzemi, chranit vymezené prvky
systému USES pred zasahy, snizujicimi jejich funkénost (odlesiovanim, odvodiiovanim,
regulacemi, rusenim vodnich ploch apod.) pro zachovani a zlepSeni biodiverzity Gzemi.

e  Stavby v nezastavéném Uzemi {ve-velnékrajiné-vevztahut§18-S7):
Nova zastavba mimo sidla ve volné krajiné je mozna pouze v rozsahu, ktery je vymezen
v pripustném vyuziti funkcnich ploch (zejména AU, LU, NU a MU), stavby pro zemédélstvi
pouze formou lehkych pristfeskd. Nepfipustné jsou zejména stavby pro rekreaci, bydleni,
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dale stavby pro zemédélstvi spojené s jakoukoliv formou bydleni nebo rekreace. Nepfipustné
jsou mobilni domy a podobné vyrobky plnici funkci stavby.

Stavby pro rekreaci a cestovni ruch — pripustné jsou pouze cyklostezky a pfistiesky pro
odpocinek v pfimé vazbé na cyklistické trasy (definice viz. kap. f.)

Velkoplosné oploceni ve volné krajiné je pfipustné pouze formou umoziujici prostupnost pro
drobné Zivocichy.

Pro rekreacni vyuziti typu cyklistika, pési turistika je dllezité zachovani prostupnosti krajiny
formou siti stavajicich polnich a lesnich cest a jejich oprava a Udrzba.

V nezastavéném Uzemi v plochach lesnich, zemédélskych a pfirodnich je moZzno umistovat
stavby protipovodiiovych a protieroznich opatfeni véetné suchych poldrd, revitalizacni
opatfeni pro zvyseni ekologické stability a retencni schopnosti krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof. )

Pro plochy USES plati pfednostné pripustné vyuziti pro plochy USES viz. kap. f.

Navrh staveb pro rekreaci
Navrh jednotlivych RI na bfehu Ratmirovského rybnika — jsou to existujici stavajici stavby
umisténé na vlastnim pozemku, ale na ploSe lesni. Dale jsou navrzeny dvé rozsahlejsi
zastavitelné plochy RI, které navazuji na stavajici chatové oblasti u Ratmirovského rybnika.
DalSi rozvoj RI neni pripustny.

Technicka a dopravni infrastruktura v krajiné
Technicka infrastruktura v nezastavéném uzemi bude umist'ovana s ohledem na krajinny raz,
omezit pocet vyskovych stozarovych staveb (upfednostnit sdruzovani mobilnich operatorli do

Umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojli energie neni v nezastavéném Uzemi
pripustné.

Dopravni infrastruktura v nezastavéném uzemi: pfipustné jsou mistni a Ucelové komunikace
a rozsirovani stavajicich silnic.

Krajinné typy

Typ krajiny rybnicni:

Charakteristika stfidani vodnich ploch, lesnich ploch, ploch zemédélskych s plochami

urbanizovanymi

Cil — zachovani charakteru tohoto typu krajiny

Zasady pro cinnost v Uzemi k zachovani charakteru krajiny:

e nesniZzovat podil vodnich ploch v Uzemi

e podporovat vznik novych vodnich ploch (napf. umoznénim vzniku novych vodnich ploch
v jinych typech funkéniho vyuziti)

e nenavrhovat zmény v Uzemi, které by mohly negativné ovlivnit kvalitu vod, napft.
splachem pidy

e nelikvidovat pobrezni porosty, vyloudit intenzivni formy zemédélského vyuZiti z okoli
potocnich niv a brehd rybnikd

e chranit charakter vesnickych sidel, doplfiovat pouze vhodnou zastavbou (viz ochrana
hodnot)

e rekreacni funkce pouze ve formé&, neodporujici udrzitelnému rozvoji Uzemi

Typ krajiny polni:

V feSeném Uzemi pouze okrajové (jizni cip) — neovliviiuje charakter tzemi.

Zasady pro cinnost v Uzemi k zachovani charakteru krajiny:

e vyloucit zabory ptidniho fondu s vysokou tfidou ochrany

e podporovat retencni schopnost krajiny a jeji rozmanitost napt. zalesfiovanim, zfizovanim

vvvvvv

Plochy s rozdilnym zpdisobem vyuziti
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Vodni a vodohospodariské vseobecné (WU)
Zemédélské vseobecné (AU)

Lesni vSeobecné (LU)

Smisené nezastavéného Gizemi vSeobecné (MU)
Pfirodni vSeobecné (NU)

Plochy technické a dopravni infrastruktury vycet viz kap. c., podminky pro plochy viz kap. f.

Uzemni systém ekologické stability

Regionalni aroveii:

V feSeném Uzemi je zastoupena regiondlnim biocentrem RBC.669 Krvavy rybnik v
jihozapadni Casti Uzemi. Navazuje regionalni biokoridor RBK.500 Na Hamerském potoce -
Pefeje, prevazné situovany v zapadni Casti mimo feSené Uzemi — zahrnuje Ratmirovsky
rybnik. Dale pokraCuje rozsifenim v nivé mezi Vi¢icemi a Stfizovicemi, dale koridorem
v zastavéném Uzemi podél hranice katastrl VIcic a Stfizovic a na vychodé zahrnuje rybnik
Hejtman.

Lokalni droven:

Kostrou USES je v feSeném Uzemi lokalni systém, navazuijici na regionalni. Do regionalniho
biokoridoru jsou vloZena lokalni biocentra — viz tabulka nize.

Lokalni systém je doplnén interakcnimi prvky, které predstavuji ekologicky stabilni plochy
v Uzemi (drobné vodni plochy a nelesni zelen). )

Koordinace s ostatnimi zajmy v Gzemi: Vymezeni systému USES je pIné v souladu
s ostatnimi zajmy v Uzemi. Je soucasti celkové koncepce krajiny.

RBC - regionalni biocentrum, RBK — regionalni biokoridor, LBC — lokalni biocentrum, LBK —
lokalni biokoridor, IP — interakéni prvek, Funk — funkCnost: F — funkcni, CF - Castecné
funkeni

Biocentra a biokoridory

Poznamka

-
c
=
~

Oznaceni

RBC.669 Krvavy rybnik

RBK.500 Na Hamerském potoce - Pefeje
LBC.3 Nad Ratmirovskym rybnikem
T

LBC.5 VIcice

LBC.6 Stfizovice

LBC.7 Rozko$

LBC.8 U Hejtmana

LBC.9 Na Sménach

LBK.10 Chlum

LBK.11 Fajka

LBC.12 Planava

LBK.13 Hradecek

LBK.14 Pod Sttizovickym rybnikem
LBC.15 St¥izovicky rybnik

LBK.16 Vrchy

LBC.17 Nad trati

LBK.18 Na Spalené
LBK.19 Komornik

SOUCAST RBK
SOUEASTRBK
SOUCAST RBK
SOUCAST RBK
SOUCAST RBK
SOUCAST RBK
SOUCAST RBK

MM MMM M| MM mmm|m|m|m|{in|{m|{mm

Interakcni prvky )
V Uzemi vymezené interakéni prvky (viz graficka ¢ast) tvori doplnujici lokalni kostru USES.
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Funkéni IP — neménit stavajici stav Upravami, snizujicimi funkénost prvku v rdmci USES

Oznaceni

IP.A Na VIcickych Sménkach

IP.B Vrabcak

IP.C Ve Sménach

IP.D Stfizovice

IP.E Rybnicky pod vrchy

IP.F Stfizovicky rybnik

IP.G Nad Hradeckem

Nefunkéni IP — Pro navrzené prvky vypracovat projekty prvké USES, které zohledni veskeré
biotické a abiotické vlivy spoluplsobici v lokalité.

Oznaceni

Opatfeni - navrh

IP.H VIcicky kopec

Vysadba listnatych  dfevin  podél  mistni
komunikace.

IP.Ch K Hejtmanu

Oboustranna vysadba listnatych drevin okolo
mistni komunikace.

IP.I Budkov

Vysadba listnatych dfevin podél mistnich
komunikaci.

IP.J Nad Budkovem

Vysadba listnatych  dfevin podél  mistni
komunikace.

IP.K U silnice

Vysadba listnatych  dfevin  podél  mistni
komunikace.

IP.L U Hejtmana

DoplInéni oboustranné vysadby listnatych drevin
okolo mistni komunikace.

IP.M K Stfizovickému rybniku

Vysadba listnatych  dfevin podél  mistni
komunikace.

IP.N Nad Stfizovickym rybnikem

Vysadba ovocnych dievin podél polni cesty.

IP.O Vrchy

Vysadba ovocnych dievin podél polni cesty.

IP.P U rybni¢kd

Vysadba ovocnych dievin podél polni cesty.

Opatreni — navrh ploch zmén v krajiné

Revitalizace vodniho toku mezi rybniky StFizovicky a Hradecek - plocha zmén v krajiné K.1
Plocha zmén v krajiné K.2 pro moznost specifického zemédélského vyu?ziti.
Podminky pro vyuZziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti — viz kap. f.

IP.H az IP.P — nefunkCni interakcni prvky — konkrétni fesSeni bude navrzeno v naslednych

dokumentacich (Projekt prvku USES).

Podminky hlavniho, pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného vyuziti pro plochy

USES viz kap. f.
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Popis prvkd USES viz Odvodnéni Gzemniho planu.

Prostupnost krajiny

Nelze snizovat prostupnost krajiny rusenim stavajici sité cest nebo omezovani prostupnosti
stavajici sité formou velkoplosnych oploceni s vyjimkou oploceni prostupného pro drobnou
zvéf — oploceni pastvin viz definice kap—f kap. m.

Nejddlezitéjsi propojeni v krajiné jsou vymezena formou dopravni funkce DU, nejsou
soucasti ploch zemédélskych.

Mohou vznikat i nova komunikacni propojeni v krajiné formou cest, Ucelovych komunikaci,
cyklotras a cyklostezek umisténych v souladu s podminkami ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Tato komunikacni propojeni budou doplfiovana doprovodnou zeleni.

Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi
Protierozni opatfeni

Jako protierozni opatieni slouzi zejména navrh interakénich prvké USES ve formé aleji dievin
podél cest mezi plochami zemédélské pldy.

Realizovat dalSi protierozni opatfeni zejména formou zatravnénych pasd a mezi
s doprovodnou zeleni je umoznéno v pripustném vyuziti ploch zemédélskych a prirodnich.
Dalsi protierozni opatieni: nelikvidovat meze, remizy a prfirodni porosty vSude v feSeném
Uzemi, neodstranovat bariérové travnaté pasy kolem vodnich ploch, tok( a komunikaci.
Konkrétni opatfeni se nenavrhuiji, regulativy pro plochy nezastavéného Uzemi umoznuji
realizaci dalSich protieroznich opatteni.

Ochrana pfFed povodnémi

Zésady pro zaplavové uzemi

V ploSe zaplavového Uzemi nepovolovat stavby rodinnych domd. Nepovolovat terénni Upravy
a stavby snizujici pritocnost koryta vodniho toku.

Mozne ]SOU rekonstrukce a opravy stavaJ|C|ho bytoveho fondu

RI
RH

Zastavene Uzemi: Obecné Ize ochranu resit mlstnlm ohrazovanlm Ci IokaIn|m| ochrannymi
zidkami u ohroZenych nemovitosti. Dal$i opatfeni spocivaji ve stavebnich Gpravach nékolika
nevhodnych mostkd, které zplsobuji zadrZzovani vody. V ramci podrobnosti Gzemniho planu
nejsou tato opatfeni feSena detailné, ale je umoZnéna realizace vSech opatfeni v ramci
prislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Navrzena revitalizace vodniho toku mezi rybniky Strlzowcky a Hradecek — prostiednictvim
keridoru-vefejnéinfrastrukiury-ENU-VR1: plochy zmén v krajiné K.1.

ZvySovat retencni schopnost krajiny, podporovat vznik novych rybnikd, revitalizaci tokd a
dalsich opatfeni zajistujicich zpomaleni odtoku z nezastavéného Uzemi.

Dbat na Udrzbu hrazi rybnikd, rezim vypousténi rybnikd.

Rekreace

Formy rekreace:

rekreace individualni

rekreace hromadna — rekreacni arealy
nepobytova rekreace

Rekreace je zastoupena v feSeném Uzemi individualni rekreaci formou rekreacnich chat a
hromadnou rekreaci — areal u Ratmirovského rybnika. Funkce bydleni (trvalého bydleni) zde
neni pfipustna.

Hromadna rekreace nebude dale rozvijena.
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Rekreace formou chat nebude rozvijena mimo plochy navrzené Uzemnim planem.

Je navrzen mirny rozvoj individudini rekreace v navaznosti na zastavéné Uzemi — na
chatovou lokalitu u Ratmirovského rybnika — plocha RI Z.4 a Z.5 pro stavby individualni
rekreace.

Dale jsou navrzeny zastavitelné plochy RI na bfehu Ratmirovského rybnika — jedna se
vyhradné o stavajici objekty chat na plochach lesnich bez vymezeného stavebniho pozemku.
Nepobytova rekreace je podporena stabilizaci sité cest a tras pro cyklistiku, turistiku a
hipostezku.

Je stabilizovana obcanska vybavenost pro stravovani (hotel ve Vicicich).

Jakékoliv rekreacni vyuZiti krajiny nesmi sniZovat ekologickou stabilitu Uzemi ani ohrozit
prirodni hodnoty.

Pro rekreaCni vyuZiti typu cyklistika, pési turistika je dlleZité zachovani prostupnosti krajiny
formou siti stavajicich polnich a lesnich cest a jejich oprava a Udrzba.

Plochy pro dobyvani nerostti

V feSeném Uzemi se nenachazeji evidované plochy pro dobyvani nerost

Co
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f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
s urcenim prevazujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné
jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouc¢eno umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely, uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkt a intenzity jejich vyuziti)

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti v FfeSeném Gzemi

PLOCHY BYDLEN{ ,

BH  BYDLENI HROMADNE

PLOCHY REKREACE o

RI  REKREACE INDIVIDUALNi S

RH  REKREACE HROMADNA - REKREACNI AREALY
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV OBCANSKE VYBAVENI VEREINE

OS  OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PU  VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA
PLOCHY SMiSENE OBYTNE ,

SU  SMISENE OBYTNE VSEOBECNE

SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS  DOPRAVA SILNICNI

DD  DOPRAVA DRAZNf

DU  DOPRAVA VSEOBECNA

DX  DOPRAVA JINA

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TU TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI ,
VU-YROBASEOBEENA VZ VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
VL VYROBA LEHKA

PLOCHY ZELENE , -

Z0  ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

2z ZELEN - ZAHRADY A SADY

2s  ZELEN SIDELNf OSTATN

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE )
WU  VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE
PLOCHY ZEMEDELSKE ,

AU  ZEMEDELSKE VSEOBECNE

PLOCHY LESNi ,

LU  LESNI VSEOBECNE o
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
MU  SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI VSEOBECNE
PLOCHY PRIRODNI ,

NU  PRIRODNI VSEOBECNE
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BH BYDLENI HROMADNE

Hlavni vyuziti: bydleni

PFipustné vyuziti: bydleni; jako soucast objektu bydleni obchody a sluzby (prodejny,
ubytovani, vzdélavani, zdravotnictvi, stravovani, socialni sluzby, kadefnictvi, administrativa
apod.); drobné plochy pro sport, technickd a dopravni infrastruktura vcetné parkovacich
ploch; vefejna zelen; vefejnd prostranstvi; stavby a opatfeni pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof, realizace protipovodiovych opatfeni, stavajici garaze,
plochy pro tfidény komunalni odpad, vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuziti: stavby pro vyrobu energie ze slunecniho zareni s celkovym
instalovanym vykonem do 50 kW, pokud budou soucasti budov (napf. fotovoltaické
elektrarny na stfechach); umisténi hlukové chranénych prostor je podminéno prokazanim
splnéni hlukovych limitd; vyuziti plochy nesmi zasahnout nadlimitnim hlukem plochy
vyzadujici ochranu pred hlukem zejména s charakterem chranéného venkovniho prostoru a
chranéného venkovniho prostoru staveb

Nepripustné vyuziti: nové individualni garaze, vyroba, dalsi jiné vyuziti nez pFipustné ci
podminéné pripustné

Podminky prostorového usporadani: max. vysSka zastavby 7 nadzemnich podlazi — jde
pouze o stavajici zastavbu, rozvoj se nenavrhuje.

RI REKREACE INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti: rekreace

PFipustné vyuziti: rekreacni chaty, souvisejici technickd a dopravni infrastruktura, plochy
pro tfidény komunalni odpad, zelen, vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuziti: stavby pro vyrobu energie ze slunecniho zareni s celkovym
instalovanym vykonem do 50 kW, pokud budou soucasti budov (napf. fotovoltaické
elektrarny na strechach); umisténi hlukové chranénych prostor je podminéno prokazanim
splnéni hlukovych limitd; vyuziti plochy nesmi zasahnout nadlimitnim hlukem plochy
vyZzadujici ochranu pred hlukem zejména s charakterem chranéného venkovniho prostoru a
chranéného venkovniho prostoru staveb

Nepripustné vyuziti: jakékoliv jiné nez uvedené pripustné ¢i podminéné pripustné
Podminky prostorového usporadani: Max. jedno nadzemni podlazi + podkrovi.
Pro-okaliby Z-4-a-Z-5:maximalni-zastavénd-plecha-ehaty46-m? Maximalni zastavéna plocha
chaty 50 m?. Rekonstrukce a dostavby stavajicich chat musi byt feSeny jako pfistavba
hlavniho objektu na vlastnim pozemku, nikoli samostatné stojici objekt;—plocha—rrax—25%
prvhrc—zkolaudevané—zastavené—plochy. Pro zastavitelné plochy Z.17 — 2.37 a Z.49 - Z.51

nejsou pripustné zadné pristavby.

RH REKREACE HROMADNA — REKREACNI AREALY

Hlavni vyuziti: rekreace

Pripustné vyuziti: rekreacni chaty, souvisejici vybavenost (obCerstveni, socidlni zafizeni,
parkovani apod.), souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, rekonstrukce a dostavby
chat, stavby a opatfeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof, realizace
protipovodniovych opatteni, vodni plochy a toky, zelen

Podminéné pripustné vyuziti: stavby pro vyrobu energie ze slunecniho zareni s celkovym
instalovanym vykonem do 50 kW, pokud budou soucasti budov (napr. fotovoltaické
elektrarny na strechach); umisténi hlukové chranénych prostor je podminéno prokazanim
splnéni hlukovych limitd; vyuziti plochy nesmi zasahnout nadlimitnim hlukem plochy
vyzadujici ochranu pred hlukem zejména s charakterem chranéného venkovniho prostoru a
chranéného venkovniho prostoru staveb

Nepripustné vyuziti: jakékoliv jiné nez uvedené pripustné ¢i podminéné pripustné
Podminky prostorového usporadani: max. dvé nadzemni podlazi + podkrovi

OV  OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE
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Hlavni vyuziti: obCanské vybaveni

Pripustné vyuziti: sSkolstvi, zdravotnictvi, vefejna sprava, socialni sluzby, kultura, cirkevni
stavby, nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura, plochy parkovani, verejna zelen,
bydleni, plochy pro tfidény komunalni odpad; komercni obCanské vybaveni typu obchody a
sluzby, hotel, restaurace; stavby a opatfeni pro sniZzovani nebezpeCi ekologickych a
prirodnich katastrof, realizace protipovodnovych opatfeni, vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuziti: stavby pro vyrobu energie ze slunecniho zareni s celkovym
instalovanym vykonem do 50 kW, pokud budou soucasti budov (napr. fotovoltaické
elektrarny na stfechach); umisténi hlukové chranénych prostor je podminéno prokazanim
splnéni hlukovych limité; vyuziti plochy nesmi zasahnout nadlimitnim hlukem plochy
vyzadujici ochranu pred hlukem zejména s charakterem chranéného venkovniho prostoru a
chranéného venkovniho prostoru staveb

Nepripustné vyuziti: plochy vyroby, jakékoliv dalsi vyuziti s vysokymi naroky na dopravni
obsluhu s dopadem na okolni zejména bytovou zastavbu

Podminky prostorového usporadani: pfi umistovani ve stavajici zastavbé pocet podlazi
neprevysi okolni stavby — max. vysSka shodna s okolni zastavbou

0S  OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

Hlavni vyuziti: télovychova a sport

PFipustné vyuziti: hristé, stavby pro zazemi (napf. Satny, tribuny apod.), souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura, parkovani a sidelni a ochranna zelen, ubytovani, vodni
plochy a toky

Podminéné pFipustné vyuziti: ojedinéle bydleni (napf. byty spravcl a viastnikl zafizeni)
za podminky dodrzeni limitd hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb,
stavby pro vyrobu energie ze slunecniho zareni s celkovym instalovanym vykonem do 50
kW, pokud budou soucasti budov (napf. fotovoltaické elektrarny na stfechach); vyuziti
plochy nesmi zasahnout nadlimitnim hlukem plochy vyzadujici ochranu pred hlukem zejména
s charakterem chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb
Nepripustné vyuziti: rodinné domy, jakékoliv jiné vyuziti neZ pfipustné a podminéné
pfipustné

Podminky prostorového usporadani: max. vyska staveb po hfeben stfechy do vyse
dvou nadzemnich podlazi (cca 10 m)

PU  VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA

Hlavni vyuziti: zachovani nebo vytvoreni vefejného prostoru pfistupného verejnosti
umoznujiciho setkavani obyvatel obce, prlichodnost nékterych Casti sidel apod.

PFipustné vyuziti: umistovani potifebné technické infrastruktury; dale navsi a dalsi verejné
prostory, vefejna a sidelni zelen, komunikace, drobnd détska hristé apod. vzdy verejné
pfistupna; plochy pro tfidény komunalni odpad, drobnad dekorativni architektura (napf.
kasna, plastika apod.), protipovodnova opatfeni, vodni plochy a toky

Nepripustné vyuziti: jiné nez uvedené jako hlavni, pFipustné.

SU  SMISENE OBYTNE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: bydleni a obCanské vybaveni

Pfipustné vyuziti: rodinné domy, dopliikové stavby ke stavbé hlavni (napf. kolny,
pristresky, pergoly, gardze, domaci dilny apod.); obCanské vybaveni jako soucast objektu
bydleni nebo samostatny objekt (napf. zdravotnictvi, Skolstvi, statni sprava apod.), rekreacni
bydleni formou rodinného domu, obchody a sluzby (prodejny, ubytovani, stravovani, socialni
sluzby, kadefnictvi apod.); dale souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zelen, verejna
prostranstvi vCetné zelené apod., détska hristé, parkovaci plochy souvisejici s hlavnim
vyuzitim; stavby a opatfeni pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof,
realizace protipovodiovych opatteni, plochy pro tfidény komunalni odpad, vodni plochy a
toky

Podminéné pripustné vyuziti: za podminky dodrZeni hygienickych limitd z hlediska hluku
ve vnéjsim i vnitfnim chranéném prostoru a bez presahu jiného negativniho vlivu (prach,
zapach, naroky na parkovaci plochy mimo vlastni pozemek, nadmérna dopravni zatéz apod.)
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na okolni plochy bydleni: drobna vyroba - femesind malovyroba (napf., vyrobna potravin,
truhlarstvi, tesarstvi, jind stavebni vyroba, zamecCnictvi apod.); stavby pro drobné péstitelstvi
a chovatelstvi; drobné plochy pro sport pfi dodrZeni hygienickych limitl hluku; stavby pro
vyrobu energie ze slunecniho zareni s celkovym instalovanym vykonem do 50 kW, pokud
budou soucasti budov (napf. fotovoltaické elektrarny na stfechach); umisténi hlukové
chranénych prostor je podminéno prokazanim splnéni hlukovych limitC

NepFipustné vyuziti: vyroba a obCanské vybaveni s negativnim vlivem na okolni pozemky
bydleni - napf. hlucna vyroba, sluzby s vySsimi naroky na parkovani a dopravu (napf.
autodilna bez parkovacich prostor na vlastnim pozemku), rekreace formou chat a mobilnich
dom

Podminky plosného uspoFadani: izolovand i fadova zastavba, minimalni velikost
pozemku pro novostavbu RD je 800 m2, min. 50% plochy pozemku RD pro zelen

Podminky prostorového usporadani: Vyskova hladina: viz kap.c. podkapitola Prostorové
usporadani

Dale respektovat ochranu hodnot — vesnicky charakter zastavby - viz H3

SV  SMiSENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: bydleni

Pripustné vyuziti: bydleni, dopliikové stavby ke stavbé hlavni: zazemi chovatelské a
péstitelské - zahrady a chov drobného domaciho zvifectva; garaze a domaci dilny, rekreacni
bydleni formou rodinného domu; drobné obcCanské vybaveni typu obcerstveni, obchod
potravinami, sluzby pro cyklisty — napf. opravy kol, podobné drobné sluzby; souvisejici
technicka a dopravni infrastruktura k obsluze Uzemi vCetné nezbytnych parkovacich ploch,
vefejné prostranstvi véetné zelen€; stavby a opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof, realizace protipovodiiovych opatfeni; plochy pro tfidény komunalni
odpad, vodni plochy a toky

Podminéné pFipustné vyuziti: za podminky dodrzeni hygienickych limitl z hlediska hluku
ve vnéjsim i vnitfnim chranéném prostoru a bez presahu jiného negativniho vlivu (prach,
zapach, naroky na parkovaci plochy mimo vlastni pozemek, nadmérna dopravni zatéz apod.)
na okolni plochy bydleni: drobna vyroba — mala zafizeni femeslnd a hospodafska napf.,
keramicka dilna, zamecnictvi, pokryvac, zednictvi, dale zahradnictvi, chov drobného
zvitectva, chov koni, ovci, koz v malém méfitku apod. vSe bud’ v ramci objektu bydleni, nebo
jako samostatny objekt, stavby pro vyrobu energie ze slunecniho zareni s celkovym
instalovanym vykonem do 50 kW, pokud budou soucasti budov (napf. fotovoltaické
elektrarny na stfechach); umisténi hlukové chranénych prostor je podminéno prokazanim
spInéni hlukovych limitd

NepFipustné vyuziti: bytové domy; vyroba a obCanské vybaveni s negativnim vlivem na
okolni pozemky bydleni - napt. hlu¢na vyroba, sluzby s vysSimi naroky na parkovani a
dopravu (napf. autodilna bez parkovacich prostord na vlastnim pozemku), rekreace formou
chat a mobilnich dom{

Podminky plosného a prostorového usporadani: vesnicky charakter zastavby,
minimalni velikost pozemku pro novostavbu 1 RD je +286-m2 1000 m2, min. 50% plochy
pozemku RD pro zelen

Vyskova hladina max. 1.n.p.+podkrovi

Dale respektovat ochranu hodnot — vesnicky charakter zastavby - viz H1, H2

DS DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuziti: silni¢ni doprava

Pripustné vyuziti: komunikace, naspy, mosty, zafezy, opérné zdi, dopravni vybaveni,
protihlukova opatfeni, autobusova zastavka, odstavné a parkovaci plochy, ochranna zelen,
chodniky pro pési, umist'ovani potfebné technické infrastruktury, stavby a opatteni pro
snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof, realizace protipovodiiovych
opatfeni, stavby ke snizovani ohrozeni Zivelnymi a jinymi pohromami, stavby a opatfeni pro
zajisténi hrazi rybnik{

Nepfripustné vyuziti: jiné nez uvedené jako hlavni a pfipustné

DD DOPRAVA DRAZNiI
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Hlavni vyuziti: Zelezni¢ni doprava

Pripustné vyuziti: Zeleznice, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, kolejist€, nastupiste,
zastavky, provozni a spravni budovy, pfistupové cesty, opravny, depa, doprovodnd zelen,
technicka infrastruktura, dopravni infrastruktura, stavby ke sniZovani ohroZeni UGzemi
Zivelnymi a jinymi pohromami, protipovodiiova opatieni, stavby a opatfeni pro zajisténi hrazi
rybnikd

Podminéné pripustné vyuziti: stavby pro vyrobu energie ze slunecniho zareni s celkovym
instalovanym vykonem do 50 kW, pokud budou soucasti budov (napr. fotovoltaické
elektrarny na stfechach)

Nepripustné vyuziti: jiné nez uvedené jako hlavni a pfipustné ¢i podminéné pripustné
Podminky prostorového uspofadani: budovy max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

DU DOPRAVA VSEOBECNA

Hlavni vyuziti: (Celova doprava, dale pési, cyklisticka apod.

PFipustné vyuziti: polni a lesni cesty, technicka infrastruktura, doprovodna zelen; stavby
ke snizovani ohrozeni Uzemi zivelnymi a jinymi pohromami, protipovodiiova opatfeni, stavby
a opatieni pro zajisténi hrazi rybnik{

Nepfripustné vyuziti: jiné nez uvedené jako hlavni a pfipustné

DX DOPRAVA JINA

Hlavni vyuziti: individualni garaze

Pripustné vyuziti: garaze, souvisejici technickd a dopravni infrastruktura, obsluzné
komunikace, technicka infrastruktura, doprovodna zelen, drobné sluzby

Podminéné pripustné vyuziti: stavby pro vyrobu energie ze slunecniho zareni s celkovym
instalovanym vykonem do 50 kW, pokud budou soucasti budov (napf. fotovoltaické
elektrarny na strechach)

NepFipustné vyuziti: jiné nez uvedené jako hlavni a pfipustné ¢i podminéné pripustné,
zejména bydleni

TU  TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

Hlavni vyuzZiti: technicka infrastruktura

PFipustné vyuziti: COV, regulacni stanice plynu, trafostanice, telekomunikacni zafizeni,
vodni zdroj vCetné ochranného pasma, vodojem, Upravna vody, apod., potfebna dopravni
infrastruktura a ochranna zelen; plochy pro tfidény odpad, stavby a opatfeni pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof, realizace protipovodiiovych opatfeni, vodni
plochy a toky

Podminéné pripustné vyuziti: stavby pro vyrobu energie ze slunecniho zareni s celkovym
instalovanym vykonem do 50 kW, pokud budou soucasti budov (napf. fotovoltaické
elektrarny na strechach)

Nepripustné vyuziti: jiné neZ uvedené jako hlavni a pfipustné ¢i podminéné pripustne
Podminky prostorového usporadani: COV jako pfizemni nebo podzemni objekt, zafizeni
mobilnich operatord koncentrovat prednostné do jednoho objektu

VU— VYROBAVSEOBECNA VZ VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Hlavni vyuziti: vyroba a skladovani

PFipustné vyuziti: zemédélska vyroba, lehky prdmysl, skladovani, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura vCetné parkovani, administrativa, ochranna zelen; plochy pro tfidény
odpad, stavby a opatfeni pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof,
realizace protipovodiiovych opatieni, vodni plochy a toky

Podminéné pFipustné vyuziti: ojedinéle bydleni (napf. byty spravct a vlastnikll zafizeni)
za podminky dodrzeni limitd hluku v chranéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb,
stavby pro vyrobu energie ze slunecniho zareni, pokud budou soucasti budov (napf.
fotovoltaické elektrarny na stfechach); vyuziti plochy nesmi zasahnout nadlimitnim hlukem
plochy vyZadujici ochranu pfed hlukem zejména s charakterem chranéného venkovniho
prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb
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NepFipustné vyuziti: plochy pro podnikani a vyrobu, které vyzaduji ukladani nebezpecnych
latek; bydleni v rodinnych domech, rekreace a dalsi podobné funkce neslucitelné s hlavnim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani: max. vyska halovych staveb po hieben stfechy do
vySe dvou nadzemnich podlazi (max. 10 m), ostatni stavby max. 2 nadzemni podlazi nebo
tomu odpovidajici vyska

VL VYROBA LEHKA

Hlavni vyuziti: vyroba a skladovani

Pfipustné vyuziti: lehky prlmysl, skladovani, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura vcetné parkovani, administrativa, ochranna zelen; plochy pro tfidény odpad,
stavby a opatfeni pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof, realizace
protipovodnovych opatreni, vodni plochy a toky

Podminéné pFipustné vyuziti: ojedinéle bydleni (napf. byty spravcl a viastnikll zafizeni)
za podminky dodrzeni limitd hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb,
stavby pro vyrobu energie ze slunecniho zareni, pokud budou soucasti budov (napf.
fotovoltaické elektrarny na stfechach); vyuziti plochy nesmi zasahnout nadlimitnim hlukem
plochy vyZadujici ochranu pred hlukem zejména s charakterem chranéného venkovniho
prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb

Nepripustné vyuziti: plochy pro podnikani a vyrobu, které vyzaduji ukladani nebezpecnych
latek; bydleni v rodinnych domech, rekreace a dalsi podobné funkce neslucitelné s hlavnim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani: max. vyska halovych staveb po hreben strechy do
vySe dvou nadzemnich podlazi (max. 10 m), ostatni stavby max. 2 nadzemni podlazi nebo
tomu odpovidajici vyska

ZO  ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI

Hlavni vyuziti: zelen slouzici k ochrané okoli pfed negativnimi vlivy z provozu vyroby
PFipustné vyuziti: ochranna zelen; stavby protihlukovych opatfeni, pési komunikace,
liniova technicka infrastruktura a dopravni infrastruktura pfi kolmém kfizeni (napf. viezd do
arealu), vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuziti: ostatni technicka infrastruktura za podminky, Ze nenarusi a
neomezi hlavni ochrannou funkci

Nepripustné vyuziti: jakékoliv vyuziti omezuijici a ohrozujici funkci hlavni

Podminky prostorového usporadani: umisténi vysoké a stiedni zelené musi respektovat
rozhledové poméry komunikaci

Y44 ZELEN — ZAHRADY A SADY

Hlavni vyuziti: zahradkareni

Pripustné vyuziti: péstovani zeleniny, ovoce a okrasnych rostlin, stavba pro zazemi,
sklenik, pergola apod.; ucelové komunikace, technicka infrastruktura, vodni plochy a toky
Podminéné pripustné vyuziti: stavby pro vyrobu energie ze slunecniho zareni s celkovym
instalovanym vykonem do 50 kW, pokud budou soucasti budov (napf. fotovoltaické
elektrarny na stfechach)

Nepripustné vyuziti: jiné nez uvedené jako hlavni a pfipustné ¢i podminéné pripustné

Podminky prostorového usporadani: stavba pro zazemi max. do 25 m?, max.1NP +
podkrovi

ZS ZELEN SIDELNI OSTATNI

Hlavni vyuziti: zelen

PFipustné vyuziti: plochy zelené s prevazujici pfirodni funkci, roztrousena a doprovodna
zelen apod., plnici funkci ekologicky stabilizanich prvkl v krajing, pfirodni park; liniova
vedeni technické infrastruktury, zfizovani staveb vcelind a pristfeskl pro chovana zvifata a
zvér vSe formou lehkych pristfeskd, plochy a stavby protipovodiiovych opatieni s vyjimkou
suchych poldrd; revitalizaCni opatfeni pro zvyseni ekologické stability a retencni schopnosti
krajiny; stavby a opatfeni pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof,
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stavby ke snizovani ohrozeni Uzemi Zzivelnymi nebo jinymi pohromami; eplecent

+nezastaafenem—uzem+—peuze—feﬁmea—ep+eeeﬁ+—pas%vm—souV|seJ|C| dopravni infrastruktura,

verejna prostranstvi, vodni plochy a toky
Podmlnene prlpustne vyu2|t|. vodn| plochy pfi zachovan| ekologlcke stablllty prvku

zasf&enfeﬂe—pkaelcvyL oplocem pokud se bude nachazet mimo prvky USES a mimo vymezené
zaplavové Uzemi Q100.

Nepripustné vyuziti: jakékoliv zasahy snizujici retencni schopnost krajiny (napf. meliorace
a prevedeni na ornou pldu, apod.), stavby pro rekreaci, bydleni, dale stavby pro zemédélstvi
spojené s jakoukoliv formou bydleni nebo rekreace. Nepfipustné jsou mobilni domy a
podobné vyrobky plnici funkci stavby. Jakakoliv zafizeni a zejména stavby mimo hlavniho,
pfipustného a podminéné pipustného vyuziti.

Podminky prostorového uspoiadani: stavby uvedenéjake—podminenépiipustné max.

pfizemni

WU VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

Hlavni vyuiiti pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené
pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti (napf. hraze, jezy—vedni-elektrarny apod.)
PFipustné vyuziti: vyuZiti nezhorsujici zivotni prostfedi a zivotni podminky, neomezujici
hlavni funkci, stavby a opatfeni pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof,
realizace protipovodnovych opatfeni, doprovodna zelen, verejna dopravni a technicka
infrastruktura

NepFipustné vyuziti: jakékoliv vyuZiti, zhorsujici nebo znemoznujici vySe uvedené hlavni
vyuZiti, vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojt energie

AU  ZEMEDELSKE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: zemédélské hospodareni

PFipustné vyuziti: stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi (napf. silazni Zlaby, polni
hnojisté, komunitni kompostovani, lehké pristfesky pro dobytek apod.), zmény kultur v rdmci
zemédélskych pozemkl, zmény na lesni pldu (PUPFL) nebo vodni plochy, umisténi siti
technické infrastruktury v nezbytném rozsahu, dopravni infrastruktura nezbytna pro obsluhu
Uzemi a nenarusujici obhospodarovani zemédélskych ploch, cyklostezky a pristfesky pro
odpocinek, rozsifovani stavajicich komunikaci, zfizovani staveb vcelinl a pristreskd pro
chovana zvitata a zvéf vzdy formou lehkych pristfeskl, stavby a opatfeni pro sniZzovani
nebezpei ekologickych a pfirodnich katastrof, realizace protipovodriovych opatfeni, Cinnosti
a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Uzemi, realizace USES, plochy
protieroznich opatfeni véetné suchych poldrd a dalSich opatfeni pro udrzeni vody v krajing,
zachyceni pfivalovych dest'd, dalsi opatfeni ke zvySeni retencni schopnosti krajiny; oploceni
v nezastavéném Uzemi pouze formou oploceni pastvin.

Nepripustné vyuziti: jakakoliv zafizeni a zejména stavby mimo hlavniho, pfipustného
vyuziti, zejména stavby pro bydleni a rekreaci, mobilni domy a podobné vyrobky pinici funkci
stavby, stavby pro zemédélstvi vySe neuvedené (napf. pro trvalé ustajeni dobytka),
zemédélské stavby spojené s jakoukoliv formou bydleni nebo pobytu i vyroby, stavby pro
téZbu nerostl, vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojl energie, stavby pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu s vyjimkou cyklistickych stezek apod.

Podminky prostorového usporadani: nadzemni stavby uvedené jako pfipustné vzdy
pfizemni formou lehkého pristfesku

AX  ZEMEDELSKE JINE

Hlavni vyuziti: plochy pro zemédelské vyuziti

Pripustné vyuziti: stavby, zarizeni a opatreni pro zemédélstvi (napfr. silazni Zlaby, polni
hnojisté, komunitni kompostovani, lehké pristreSky pro dobytek apod.), stavby pro
skladovani krmiva pro hospodarska zvifata, zmény kultur v ramci zemédélskych pozemkd,
zmény na lesni pldu (PUPFL) nebo vodni plochy, umisténi siti technické infrastruktury
v nezbytném rozsahu, dopravni infrastruktura nezbytna pro obsluhu Uzemi a nenarusujici
obhospodarovani zemédélskych ploch, cyklostezky a pristfesky pro odpocinek, rozsifovani
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stavajicich komunikaci, zfizovani staveb vcelinl a pristieskd pro chovana zvifata vzdy formou
lehkych pristreskd, stavby a opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof, realizace protipovodiovych opatteni, ¢innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim
ekologické rovnovahy Uzemi, plochy protieroznich opatfeni véetné suchych poldrl a dalSich
opatfeni pro udrzeni vody v krajin€, zachyceni pfivalovych dest'll, dalSi opatreni ke zvySeni
retencni schopnosti krajiny; oploceni v nezastavéném Uzemi pouze formou oploceni pastvin.
Nepripustné vyuziti: jakakoliv zafizeni a zejména stavby mimo hlavniho, pripustného
vyuziti, zejména stavby pro bydleni a rekreaci, mobilni domy a podobné vyrobky plnici funkci
stavby, stavby pro zemédélstvi vySe neuvedené (napf. pro trvalé ustajeni dobytka),
zemédélské stavby spojené s jakoukoliv formou bydleni nebo pobytu i vyroby, stavby pro
tézbu nerostl, vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroj energie, stavby pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu s vyjimkou cyklistickych stezek apod.

Podminky prostorového usporadani: nadzemni stavby uvedené jako pfipustné vzdy
pfizemni

LU LESNI VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: lesni hospodareni

PFipustné vyuziti: lesni hospodareni, Cinnosti souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. Gcelové
manipulacni plochy (napt. plochy pro manipulaci pfi tézbé dreva, skladovani posypovych
hmot apod.), oploceni lesnich Skolek), stavby a opatfeni pro sniZzovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof, protipovodriova opatfeni, ¢innosti a zafizeni souvisejici
se zachovanim ekologické rovnovahy Uzemi, realizace USES, opatieni pro udrzeni vody
v krajin€, zachyceni pfivalovych dest, dalsi opatfeni ke zvysSeni retencni schopnosti krajiny;
dopravni infrastruktura nezbytna pro obsluhu Uzemi a nenarusujici obhospodarovani lesnich
ploch (napf. UCelové komunikace, komunikace pro pé&si, cyklisty véetné pristfeskd pro
odpocinek), rozsSifovani stavajicich komunikaci, umisténi siti technické infrastruktury v
nezbytném rozsahu. Dale vystavba malych vodnich nadrzi v pfipadé, Ze jejich vyuziti bude
extenzivni.

Podminéné pFipustné vyuziti: pouze nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni
v lese, pro myslivost a ochranu pfirody

NepFipustné vyuziti: vSechny funkce, Cinnosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf.
vystavba objektl bydleni, sportu a rekreace, individuaini rekreace a objektd, které by mohly
slouzit k bydleni a rekreaci atd.), vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji energie, Vseehny
funkee-vySe-neuvedené: stavby pro tézbu nerostl

Podminky prostorového uspoiradani: stavby uvedené jako podminéné pfipustné max.
prizemni

MU SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: zelen

PFipustné vyuziti: plochy zelené s prevazujici pfirodni funkci, roztrousena a doprovodna
zelen apod., plnici funkci ekologicky stabilizanich prvk{ v krajiné, pfirodni park;

liniovd vedeni technické infrastruktury, verejna dopravni infrastruktura, zfizovani staveb
vCelind a pristfeskd pro chovana zvifata a zvéf vSe formou lehkych pristieskd, plochy a
stavby protipovodiiovych opatfeni s vyjimkou suchych poldrd; revitalizaCni opatfeni pro
zvySeni ekologické stability a retencni schopnosti krajiny; stavby a opatfeni pro snizovani
nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof, stavby ke snizovani ohroZeni Gzemi Zivelnymi
nebo jinymi pohromami; oploceni v nezastavéném Gzemi pouze formou oploceni pastvin
Podminéné pripustné vyuziti: vodni plochy pfi zachovani ekologické stability prvku,
rekonstrukce a pristavby chat do maximalni celkové zastavéné plochy objektu 50 m?,
pfistavby chat pouze jako pfistavba hlavniho objektu na vlastnim pozemku, nikoli
samostatné stojici obJekt—HeehaﬁaHg%—pﬂme—zkelaudevaﬂe—zasta\fene—H%hy
NepFipustné vyuziti: jakékoliv zasahy snizujici retencni schopnost krajiny (napf. meliorace
a prevedeni na ornou pldu, apod.), stavby pro rekreaci, bydleni, dale stavby pro zemédélstvi
spojené s jakoukoliv formou bydleni nebo rekreace. Nepfipustné jsou mobilni domy a
podobné vyrobky plnici funkci stavby, vyrobny elektriny z obnovitelnych zdrojd energie,
stavby pro tézbu nerost(. Jakakoliv zafizeni a zejména stavby mimo hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuZiti
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Podminky prostorového uspoiadani: stavby uvedené jako podminéné pFipustné max.
pfizemni

NU PRIRODNI VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: biocentrum

Pripustné vyuziti:

vyuziti Uzemi, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam (les, vodni a vodohospodarské plochy, ¢i trvaly travni porost
apod.), plochy zelené s prevazuijici pfirodni funkci, roztrousena a doprovodna zelen apod.,
plnici funkci ekologicky stabilizacnich prvkG v krajiné, ptirodni park;

liniova vedeni dopravni a technické infrastruktury, plochy a stavby protipovodiovych
opatfeni s vyjimkou suchych poldrd; revitalizacni opatfeni pro zvyseni ekologické stability a
retencni schopnosti krajiny; stavby a opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof, stavby ke snizovani ohrozeni Gzemi zivelnymi nebo jinymi pohromami;
oploceni v nezastavéném Gzemi pouze formou oploceni pastvin

NepFipustné vyuziti: jakékoliv zasahy snizujici retencni schopnost krajiny (napf. meliorace
a prevedeni na ornou pddu, apod.), stavby spojené s jakoukoliv formou bydleni nebo
rekreace. Nepfipustné jsou mobilni domy a podobné vyrobky plnici funkci stavby, vyrobny
elektfiny z obnovitelnych zdrojl energie, stavby pro téZbu nerostll. Jakakoliv zafizeni a
zejména stavby mimo hlavniho a pripustného vyuziti.

PLOCHY UZEMNiHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vymezen v Uzemi jako sit’ ekologicky stabilnich ploch
(biocentra) a koridor(l mezi nimi (biokoridory) zajiSt ujicich ekologicky stabilni kostru dzemi.
Jednd se o prekryvnou funkci. V plochach USES plati regulace pro plochy s rozdilnym
zplisobem vyuziti (AU, LU, MU, NU) za podminky zachovani hlavniho vyuziti USES, kterym je
ekologicko-stabilizacni funkce plochy.

RBC, LBC — REGIONALNI BIOCENTRUM, LOKALNI BIOCENTRUM

Hlavni vyuziti: zajiSténi ekologicko-stabilizacni funkce )
PFipustné vyuziti: Jen soucasné vyuziti a budouci vyuZiti ploch zavazné navrzené UP,
jestlize zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam. Nesmi dojit ke znemoznéni nebo zhorSeni pfirodni funkce ploch USES.
Podminéné pripustné vyuziti: Pfipustné jsou, a to jen ve vyjimeCnych ptipadech,
nezbytné nutné liniové stavby technické a dopravni infrastruktury (napf. trafostanice, el.
vedeni, cesta pro pési), vodohospodarska zafizeni, COV atd., pfi co nejmensim zasahu do
biocentra a naruseni jeho funk¢nosti.

Nepfipustné vyuziti: jiné nez pripustné a podminéné pripustné, zejména pobytova
rekreace (vCetné rekreace na plochach prirodnich — stanové tabory), intenzivni hospodareni;
zmeény funkéniho vyuZziti, které by snizovaly souCasny stupefi ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES, napf. zména druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické
stability na druh s nizSim stupném ekologické stability (napf. z louky na ornou pddu), stavby
jiné neZ pfipustné a podminéné pfipustne, dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci
téchto ploch v USES, jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily nebo ohrozily
funkénost biocenter, nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich, rusivé
c¢innosti jako je umistovani staveb, odvodinovani pozemkd, téZba nerostnych surovin apod.,
mimo cinnosti pfipustné a podminéné.

RBK, LBK — REGIONALNI BIOKORIDOR, LOKALNI BIOKORIDOR

Hlavni vyuziti: zajisténi ekologicko-stabilizacni funkce .
PFipustné vyuziti: jen souCasné vyuziti a budouci vyuziti ploch zavazné navrzené UP,
jestlize nezabrani moznosti migrace ZivoCichl mezi biocentry pfi bézném extensivnim
zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy
apod.), jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti a pfirodni funkce soucasnych biokoridorg.

Podminéné pripustné vyuziti: jen funkcni vyuZiti pouze pro nezbytné nutné liniove
stavby kfizici biokoridor, trafostanice, vodohospodaiské zafizeni, COV, nezbytné Ucelové
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komunikace, pési komunikace, rekreacni trasy atd., pfi co nejmensim zasahu a naruseni
funk¢nosti biokoridoru.

Vodni plochy za podminky, Ze se jedna o plochy, vedené v katastru nemovitosti jako vodni
plocha a pfi nenaruseni ekologické stability prvku a nesmi dojit k ohroZeni druhové skladby
prvku.

Nepripustné vyuziti: jiné nez pripustné a podminéné pripustné, zejména pobytova
rekreace (vCetné rekreace na plochach pfirodnich formou stanovych tabord), intenzivni
hospodareni, zmény funkiniho vyuZiti, které by sniZovaly souCasny stuperi ekologické
stability daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vySSim stupném
ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou
pldu), stavby jiné neZ pfipustné a podminéné pfipustné, dale pak zmény, které jsou
v rozporu s funkci biokoridoru (napf. technickd Uprava koryt vodoteci), jakékoliv zmény
funkcniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily zalozeni chybéjicich Casti biokoridor(,
rusivé cinnosti, jako je umist'ovani staveb typu odvodnovani pozemkd, téZba nerostnych
surovin apod.

INTERAKCNI PRVKY ,

Hlavni vyuziti: zajisténi doplnujici ekologicko-stabilizacni funkce USES

PFipustné vyuziti: soucasné vyuziti, zajistujici hlavni funkci — napf. vodni plochy a toky,
aleje, lesni zelen, zelen prirodniho charakteru, sidelni zeler

Podminéné pripustné vyuziti: pési komunikace, liniova technicka infrastruktura, ostatni
nezbytna technicka infrastruktura bodova napf. trafostanice za podminky nenaruseni funkce
hlavni a co nejmensiho zasahu do IP.

NeprFipustné vyuziti: jakékoliv jiné neZ uvedené, intenzivni vyuziti zemédélské pldy
(orna).

V plochach interakénich prvkl je nepfipustné likvidovat drobné vodni plochy a porosty
nelesni zelené vcetné biehovych porostd, snizovat ekologickou stabilitu prvku.

PLOCHY UZEMNiCH REZERV
Plochy Uzemnich rezerv nejsou v feSeném Uzemi vymezeny.

Vystupni limity

Navrzené maximalni hranice negativniho vlivu vyrobnich aredld — hranice, které nesmi
v budoucnu vyhlasované ochranné pasmo prekrocit. Hranice jsou vymezeny vzhledem
k zastavénému Uzemi (pfipadné zastavitelnym plocham), smérem do volné krajiny nejsou
omezeny. Hranice jsou vyznaceny v grafické Casti dokumentace.

Hranice negativnich vlivli z provozu (napf. hluk, prasnost, apod.) - u ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti technicka infrastruktura vSeobecna (TU), oblanské vybaveni — vefejné
(OV), obcanské vybaveni — sport (OS), smiSené obytné vSeobecné (SU) a smiSené obytné
venkovské (SV) na hranici této plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, v pfipadé smiSeného
vyuziti (SU, SV) na hranici vlastniho pozemku. Plati pro plochy stavajici i navrhované. COV —
vyhlasené OP jako limit.

Ochrana proti hluku — bydleni v 2.2, 2.7, Z.8 a Z.38 je mozné za podminky prokazani
dodrzeni hygienickych limitd z hlediska hluku z pfilehlé komunikace.

Ochrana PUPFL — neumistovat nadzemni stavby pro bydleni a rekreaci blize nez 25 m od
hranic ploch pozemkd urcenych pro pInéni funkci lesa.

Trafostanice — nebudou umistovany do chranénych venkovnich prostorli staveb a
chranénych venkovnich prostor(.

Ochrana investic do pldy — Bude zajisténa funkCnost melioracniho systému, dotéeného
navrzenymi zastavitelnymi plochami. V pfipadé dotCeni a moznosti naruSeni meliorovanych
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ploch je nutno pred zahajenim zaméru provést Upravu drenazniho sytému tak, aby
nedochazelo k naruseni jeho funkénosti nebo ovlivnéni zamokfenim navazuijicich ploch.

Vodotece — bude zachovan minimalni oboustranny manipulacni pruh o Sifce 6 m.
Zastavitelné plochy podél komunikaci — bude ponechana rezerva pro Upravy parametrd

téchto komunikaci podle druhu komunikace, zfizeni chodnikll, pfipadné pro ukladani
inzenyrskych siti.

Celé spravni lizemi obce je situovano v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany.

g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,

staveb a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemki{im a stavbam vyvlastnit

VEREJNE PROSPESNE STAVBY — VEREJNA DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

KOD  |UCEL K.U.

VD.1 PLOCHA PRO CHODNIK | STRIZOVICE,
STRIZOVICE — VLCICE VLCICE

VEREIJNE PROSPESNE STAVBY — TECHNICKA INFRASTRUKTURA

KOD  |UCEL K.U.

VT.1 HLAVNI KANALIZACNI STRIZOVICE,
SBERAC VLCICE

VEREINE PROSPESNA OPATRENI

KOD | UCEL K.U.

VR.1 REVITALIZACE VODNIHO |STRIZOVICE,
TOKU MEZI BUDKOV
STRIZOVICKYM
RYBNIKEM A HRADECKEM

h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro

které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v Ci prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemki, nazvu
katastralniho izemi a popfipadé dalsich udaji podle § 8 odst. 1
katastralniho zakona

Nejsou navrhovany stavby a opatfeni, pro které je uplatfiovano predkupni pravo.

Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Kompenzacni opatfeni se nestanovui.
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j. Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni rezervy se nevymezui.

k. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gdzemi
podminéno dohodou o parcelaci; vymezeni ploch a koridort, ve
kterych je rozhodovani o zménach v (izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity
pro vioZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci cinnosti;
vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zadani regulacniho
planu v rozsahu podle prilohy 9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulacniho planu
z podnétu stanoveni pfimérené lhity pro jeho vydani

Nejsou navrzeny plochy, kde rozhodovani o Uzemi je podminéno dohodou o parcelaci,
regulacnim planem nebo Uzemni studii.

| . Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Stanovena etapizace pro plochy SU a SV:
VSechny lokality SU a SV - plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti smiSené obytné vSeobecné a
smiSené obytné venkovské mimo Z39 Z.6 I. etapa

Z39 2.6 S\ smiSené obytné venkovské II. etapa vystavby

Podminkou realizace lokality Z39 Z.6 je dodrzeni stanovené etapizace, lokalita bude
vyuzitelna az po vyuziti 80 % vSech zastavitelnych ploch SU a SV.

| m. Definice pojmi, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

Lehky pristfesek

DoCasna stavba lehké skeletové nosné konstrukce ze dreva nebo kovu (nikoli zdéna),
zastfeSena, oplasténi dievéné, stavba pfizemni, podlaha na Urovni terénu, stavba provedena
takovym zplisobem, aby po likvidaci mohl byt pozemek a jeho okoli uZit k plvodnimu Ucelu
(napf. zemédélska plda, zelen prirodniho charakteru). VZdy bez pobytovych mistnosti a
pfipojek na technickou infrastrukturu. Jednda se napf. o vceliny, seniky, pfistfesky pro
chovana zvitata a zvér.

Pristiesky pro odpocinek
Lehky otevreny pristfeSek pro odpocinek v pfimé vazbé na turistické nebo cyklistické trasy
nebo stezky. Vzdy bez pobytovych mistnosti a pfipojek na technickou infrastrukturu.

Oploceni pastvin
Oploceni, které svoji konstrukci umoZiuje prostupnost pro drobné zivocichy.
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Stavby pro myslivost a hospodafeni v lese

Pouze nezbytné nutné stavby, zafizeni a opatfeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a
ochranu pfirody, vzdy bez pobytovych mistnosti, neumoznuijici bydleni a rekreaci. Podminkou
je respektovani krajinného razu a ochrany pfirody. Jedna se napf. o posedy, krmelce,
oploceni lesnich skolek, kolny na krmivo a naradi.

Drobna vyroba a drobné sluzby

Vyroba umisténa v plochach bydleni, bud’ pfimo jako soucast obytné casti domu nebo
samostatny objekt (napf. vyuZiti stavajicich hospodarskych Casti statku apod.), kapacitné
mala. Vyroba nehlucna, bez vysokych narokll na dopravu, bez dalSich negativnich vlivd na
okoli.

Stavby pro drobné péstitelstvi a chovatelstvi
Skleniky, chov drobného hospodarského zvifectva, napf. kralici, slepice apod.

Chov koni, ovci, koz, krav, prasat v malém méritku
Chov v podminkach domaciho chléva, ne velkochov v halovém objektu. VZdy bez vlivu na
okolni plochy bydleni, zejména z hlediska zapachu.

Drobné plochy pro sport
Plochy do 50m?

Vesnicky charakter zastavby

Zasadni typické znaky:

PloSné usporadani:

Preference rozvolnéné zastavby s dostatecné velkymi zahradami, uzaviené nebo
polooteviené dvory, vétSinou vSechny funkéni Casti stavby stavebné spojené do jednoho
celku; umisténi staveb na pozemcich: NIKDY uprostfed pozemku jako méstské vilky. Stavby
mohou byt orientovany ke komunikaci podélné i kolmo (Stitem). Pldorys staveb vzdy
obdélnikovy (nejlépe v poméru stran 3 : 1, minimalné vsak 2 : 1).

Prostorové usporadani:

Vyskova hladina: Stavby jednopodlazni, nadezdivku minimalizovat, uUroven podlahy pfizemi
drzet co nejnize. Tvar stfech sedlovy, zcela ojedinéle s malou polovalbou, sklon 38° a7 45°.
Materialy a architektonicky detail staveb:

V souCasné dobé jiz pouze zdéné stavby. Vylouceny jsou srubové stavby, mobilni domy
apod.

Plochy pro tfidény komunalni odpad
Plochy pro kontejnery

Extensivni zemédélské nebo lesnické hospodareni

Hospodareni orientované ne na maximalni vynos, ale na ekologickou stabilitu plochy. Zpﬂsob
obhospodarovani nesmi zplsobit znemoznéni nebo zhorSeni pfirodni funkce ploch USES.
V podminkach zemédeélského hospodareni napf. trvaly travni porost, nikoli orna plda.

n. Udaje o poctu listti tizemniho planu a poctu vykrest k nému pFipojené
grafické casti

Pocet listd textové Casti Uzemniho planu: 17 listd (33 stranek)
Graficka Cast — pocet vykrest: 3

. 1 Vykres zakladniho clenéni tzemi

. 2 Hlavni vykres

. 3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatteni a asanaci
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